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1 INTRODUGAO

O presente documento constitui o Volume 1l da Fase 4 da revisao do Plano Diretor Municipal de Santa
Cruz da Graciosa (adiante designado como rPDM_SCG), denominada “Discussdo publica”,
correspondendo ao Relatorio que explicita os objetivos estratégicos e as opg¢des de base territorial
adotadas para o modelo de organizacdo espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica,
suportada na avaliagao das condi¢gdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao.

Esta proposta incorporou as conclusdes dos pareceres e outras orientagdes das entidades que
compdem a Comissdo de Acompanhamento, bem como a devida articulagao resultante da concertagao
com a DRRFOT, em conformidade com o definido nas 2.2 e 3.2 reunides da CA, tendo sido aprovada
nos termos do respetivo parecer final emitido em julho de 2026, dando origem a presente versédo de
plano a submeter a discusséao publica.

O relatdrio encontra-se estruturado nos seguintes capitulos:

= Capitulo 2 — onde, para além do enquadramento do concelho de Santa Cruz da Graciosa e do
processo da propria revisdo do PDM, se apresenta o contexto normativo e os objetivos que
orientam a rPDM_SCG;

= Capitulo 3 — no qual se desenvolve a proposta de modelo de ordenamento, sistematizando um
conjunto de aspetos gerais nomeadamente a proposta de classificagdo e qualificagéo do solo,
através da aplicagao dos critérios definidos na legislagao e no quadro das opgdes estratégicas
de ordenamento e desenvolvimento defendidas pelo municipio para a organizagcdo e
estruturacao do seu territério, bem como a lista das condicionantes com incidéncia territorial no
concelho, a estrutura ecoldgica municipal, a rede viaria € os outros temas que integram o
regulamento;

= Capitulo 4 — onde se apresenta os aspetos relacionados com a execucdo das opgbes de
ordenamento estabelecidas na rPDM_SCG e a explicitacdo dos sistemas de execucao a adotar,
das unidades operativas de planeamento e gestédo e dos respetivos objetivos.

Em anexo ao relatério apresenta-se um conjunto de pecas desenhadas complementares e pegas
escritas que acompanham a rPDM_SCG conforme definido na legislacdo, nomeadamente a Carta
Educativa e o Mapa de Ruido, os quais foram aprovados na Assembleia Municipal de 24 de setembro
de 2025.

m1



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA
VOLUME Il - RELATORIO

Pagina propositadamente deixada em branco

m2



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA Ahh
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA A h b Quaternaire
VOLUME Il - RELATORIO AN |

2 ENQUADRAMENTO

2.1 O concelho de Santa Cruz da Graciosa e a revisiao do PDM

Santa Cruz da Graciosa € o unico municipio da ilha Graciosa, integrada no Grupo Central da Regiao
Auténoma dos Acgores (RAA) e a segunda menor ilha do arquipélago. Tem uma superficie de
aproximadamente 60,7 km? (2,6% da superficie da RAA) e uma linha de costa de cerca de 51 km'.

Figura 2.1_Enquadramento regional e divisdo administrativa

Santa Cruz da Graciosa

Fonte: CAOP 2025

O concelho de Santa Cruz da Graciosa encontra-se dividido em 4 freguesias: Santa Cruz da Graciosa
(sede de concelho, abrangendo 26% do territério da ilha), Guadalupe (a maior, com uma
representatividade de 34% da ilha), Luz (a menor, com uma representatividade de apenas 19% da ilha)
e S&o Mateus (abrangendo 21% do territorio da ilha).

A ilha Graciosa é constituida por dois macigos separados por um vale, possuindo planicies a norte e
noroeste, sendo a ilha dos Agores que menor altitude apresenta, com grande parte da sua superficie em
cotas inferiores a 150 metros elevando-se até os 405 metros, o seu ponto mais alto. Esta baixa altitude
levou ao aproveitamento da maior parte da superficie da ilha para atividades agricolas e condicionou a
cobertura vegetal natural, a qual € menos diversificada do que nas restantes ilhas do arquipélago.

Localizada na costa norte, a vila de Santa Cruz da Graciosa, sede do concelho, concentra as principais
atividades administrativas, comerciais e de servigos da ilha, seguindo-lhe o aglomerado da vila da Praia.
Tirando estes dois principais nucleos no litoral, com um povoamento mais concentrado, o restante
povoamento estendeu-se para o interior, ao longo da rede de acessos que cruzam a ilha.

Com cerca de 4 100 habitantes, o concelho de Santa Cruz da Graciosa corresponde a cerca de 1,7% da
populagdo da RAA (quase 240 mil residentes), tendo uma densidade de ocupacgéo de 67 hab/km?, cerca
de 34% abaixo da densidade regional (102 hab/km?).

" De acordo com a cartografia homologada da rPDM_SCG.
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De acordo com a atualizagdo dos estudos de caracterizagdo efetuados (veja-se relatério especifico,
correspondente ao Volume V da proposta de plano), o diagnéstico do concelho pode ser sintetizado na
seguinte matriz SWOT?, a qual reflete, de uma forma integrada, as caracteristicas dominantes do
territorio e as expectativas e pressdes sobre ele existentes.

Tabela 2.1_Anallse SWOT

PONTOS FORTES

. Existéncia de um amplo e claro conjunto de principios, metas e objetivos a cumprir com aplicagcdo de programas
e planos setoriais, permitindo a definicdo de estratégias de ordenamento e desenvolvimento integradas;

=  QOrientagdes precisas para a classificagao do solo;
=  Dinamica positiva de crescimento do numero de empresas nao financeira e do emprego;

. Reforgo da atratividade turistica da Regido na ultima década, que tem permitido o desenvolvimento de diversas
atividades ligadas ao setor no concelho;

L Melhoria global dos niveis de qualificagcdo da populagao nos ultimos anos;
. Evolugéo positiva da pesca descarregada no porto da llha Graciosa em quantidade e em valor;

. Rede viaria com elevada densidade e em bom estado de conservacdao em termos globais, estabelecendo a
ligacao entre os principais aglomerados e as restantes localidades:

. O servigo de abastecimento de agua esta disponivel para toda a populagdo residente, sendo o nivel de
atendimento deste servigo de 100%;

= A acessibilidade fisica do servigo de recolha indiferenciada e seletiva cobre praticamente todo o concelho. O
concelho dispde de servico de recolha porta-a-porta de residuos urbanos, nomeadamente, residuos
indiferenciados, embalagens de plastico, papel e vidro, verdes e monstros. Dispdem também de servico de
recolha de Residuos de Equipamentos Elétricos e Eletronicos (REEE), pilhas e acumuladores, e roupas usadas
na sede do municipio e estabelecimentos aderentes;

. O municipio produz menos de 2 mil toneladas de residuos urbanos por ano, sendo a produgao per capita anual
na ordem dos 468 kg por habitante, valor abaixo da média regional atingida em 2023;

=  Com entrada em funcionamento da central de valorizagcdo energética na ilha Terceira, foi atingido o objetivo
“Aterro Zero” na ilha Graciosa, tendo valorizado em 2023 a totalidade dos respetivos RU, com cerca de 47% dos
RU encaminhados para valorizagdo material (reciclagem), 35% submetidos a valorizagdo organica
(compostagem) e 18% submetidos a valorizagéo energética (incineragdo). Consequentemente, a fracdo de RU
eliminados em aterro foi nula, algo que sucede desde 2021;

= Sistema hibrido de produgéo de energia elétrica que entrou em funcionamento em 2019 permite assegurar hoje
62% da energia produzida na ilha a partir de energia edlica e fotovoltaica, funcionando a central térmica apenas
quando a fonte renovavel néo é suficiente para responder as necessidades;

=  Disponibilidades hidricas totais (superficiais e subterraneas) suficientes para comportar as necessidades
estimadas de todos os usos;

L Em termos geomorfologicos a ilha Graciosa destaca-se pela ampla plataforma entre Santa Cruz da Graciosa,
Guadalupe e Vitéria, que ocupa cerca de um tergo da superficie do concelho;

L Excelente aptidao dos solos para a agricultura;

=  Peso muito significativo da ocupacéo agricola do solo com prados e pastagens, atingindo o valor mais elevado
da Regido (60%), de acordo com a analise dos resultados do nivel hierarquico 3 (2.1.3 Prados/ pastagens),
efetuado para todas as ilhas da RAA no relatério da COS.A_2018 (DRA);

L Paisagem diversificada, com forte identidade e de grande qualidade pontuada por um conjunto de elementos
singulares da RAA, de entre os quais se destacam as areas de currais de vinha;

PONTOS FORTES (cont.)

L Relevancia do patriménio natural reconhecida com a classificagédo de um conjunto de areas protegidas a nivel
regional (Rede de areas protegidas dos Acores) e europeu (RN2000), para além de outras classificadas ao abrigo
de compromissos internacionais (Reserva da Biosfera da UNESCO, Sitio Ramsar, Geoparque Acores,
Geoparque Mundial da UNESCO e IBA’s);

L Diversificado patriménio vulcanoldgico que inclui cavidades vulcanicas, grutas lavicas e algares e uma marcada
geodiversidade paisagistica, destacando-se a Caldeira;

. Presenga muito significativa de valores reconhecidos pela UNESCO (Reserva da Biosfera da Ilha Graciosa e
Geoparque Agores);

L Existéncia de pontos de vista notaveis e de trechos de paisagem de elevado interesse patrimonial, ja aproveitados
com miradouros;

=  Forte hierarquizagao da rede urbana municipal, polarizada pela sede de concelho;

= A maioria dos espagos urbanos encontra-se afastados da orla costeira (exceto as duas principais sedes de
freguesia), diminuindo a pressao urbanistica sobre o litoral;

=  Bom nivel de colmatagao do parque industrial programado;

2swor (S de Strengths — forgas; W de Weaknesses — fraquezas; O de Opportunities — oportunidades; T de Threats — ameacas)
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Territério predominantemente rural, em que os perimetros urbanos existentes se encontram pouco
consolidados;

Auséncia do fendmeno da construgdo em altura em todo o concelho;
Enquadramento paisagistico de alguns aglomerados que beneficiam da sua localizagéo privilegiada.

PONTOS FRACOS

Perda demografica prolongada, associada a incapacidade do concelho em fixar residentes e a um saldo natural
negativo;

Duplo envelhecimento da populagéo residente com crescimento negativo nos grupos etéarios até aos 39 anos e
crescimento positivos na maioria dos grupos etarios a partir dos 55 anos;

Elevado indice de envelhecimento superior ao registado na RAA;

Diminuicéo da dimensdo média das familias, por redugéo do nimero de filhos e incremento das familias
unipessoais;

Populagao com nivel de escolaridade ligeiramente inferior ao observado para a RAA;
Empresas nao financeiras do municipio sdo quase exclusivamente micro e pequenas empresas;

Oferta de alojamento turistico no concelho pouco significativa no contexto regional, quer em termos de numero
de empreendimentos turisticos e de unidades de alojamento local, quer em termos da respetiva capacidade;

Baixas disponibilidades hidricas extraiveis, e problemas de intruséo salina nas massas de agua subterraneas
(conforme identificado no ambito do PGRH-Acores 2022-2027);

Inexisténcia de outras origens de agua alternativas para situagées de maior escassez (ex: lagoas artificiais para
recolha e armazenamento de aguas pluviais) como € possivel verificar no territorio e conforme validado pela
propria CMSCG. Esta é uma das questdes também abordada no ambito do Plano de Gestéao de Secas e
Escassez da Regido Auténoma dos Agores;

As perdas de agua séo elevadas, estimando-se que atinjam os 63%, demonstrando existir deficiéncias
hidraulicas relevantes na rede de abastecimento, que carecem de medidas de manutengao, reabilitagcéo
infraestrutural e beneficiagédo tecnoldgica, de forma a permitir uma frequente monitorizagéo e controlo de
caudais e perdas;

A agua abastecida tem apresentado alguns problemas de qualidade, atingindo os 90,64% de indice de agua
segura em 2023 devido a detegao analitica de desconformidades com os valores paramétricos legais relativos a
coliformes fecais, cloretos, sodio, condutividade e sabor;

Baixo nivel de atendimento no servigo publico de saneamento de aguas residuais, atingindo apenas 13% dos
alojamentos existentes. Os restantes alojamentos néo se encontram ligados a rede de saneamento, dispondo
de fossa sética particular;

O unico sistema de tratamento de aguas residuais existente no sistema publico é a estacdo de tratamento
preliminar do Paul (EPTAR do Paul), desconhecendo-se o seu estado de funcionamento relativamente a
eficiéncia do tratamento efetuado;

Auséncia de praticas significativas de reutilizagcdo de aguas pluviais e auséncia de praticas para reutilizacdo de
aguas residuais tratadas para utilizagdes menos exigentes;

A evolugao da produgéo de residuos urbanos ndo tem observado uma redugéo relevante nos ultimos anos;

A recolha seletiva ainda é pouco representativa na totalidade de residuos urbanos recolhidos, representando
apenas 27% da totalidade de residuos urbanos recolhidos;

Disponibilidades hidricas subterrdneas muito abaixo da mediana regional (11,8 hm? /ano)
Crescente pressao sobre os recursos naturais

Concentragéo de grande parte dos equipamentos coletivos e servigos na vila de Santa Cruz da Graciosa que
contribui para a forte dependéncia da sede do concelho dos restantes aglomerados populacionais para a
satisfacdo de necessidades basicas dos residentes.

OPORTUNIDADES

Novo enquadramento legal dos IGT, em especial dos PMOT, e de critérios urbanisticos de aplicagéo a nivel
nacional;

Revisdo do PDM enquanto oportunidade para melhorar o principal instrumento de controle das operacdes
urbanisticas e reajustar os objetivos estratégicos de desenvolvimento do concelho;

Integracao dos riscos nas opgdes de planeamento;
Elevado valor natural, cultural e paisagistico com reconhecimento e projecao internacional;
Existéncia de diversos percursos pedonais com potencialidade para aproveitamento turistico;

Topografia suave da ilha associada a pequena dimensao das deslocagdes casa trabalho/escola permite concluir
que Santa Cruz da Graciosa possui excelentes condigées para a adogdo de modos suaves de transporte;

Ampliagdo da aerogare em curso e o alargamento futuro da pista constitui um fator potenciador do aumento do
trafego aéreo, contribuindo para o crescimento do nimero de visitantes e para o desenvolvimento turistico do
concelho;

Reconhecimento e crescente preocupacéo com os riscos naturais e alteragdes climaticas, dando origem a uma
multiplicagao de estratégias de minimizagéo das consequéncias negativas no ordenamento do territério e na
segurancga de pessoas e bens;
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= Existe a inteng&o de realizar a continua remodelacéo das redes de abastecimento existentes, nomeadamente,
na freguesia de Guadalupe e freguesia de Santa Cruz da Graciosa, com o objetivo de reduzir as perdas de
agua, bem como a instalagao de caudalimetros a saida dos reservatérios de modo a obter dados mais fiaveis
relativamente a perdas de agua;

= Ao nivel da qualidade da agua a entidade gestora tem como objetivo alcangar 100% de cumprimento a nivel
microbioldgico. Com esse intuito foram adquiridos doseadores de hipoclorito, bem como realizagdo de formagéo
aos operadores;

. Implementacéo de agdes de incentivo a prevencao na produgéo de residuos urbanos;

=  Alargamento da rede de recolha seletiva de residuos urbanos e capacitagao tecnoldgica do CPR para permitir
um encaminhamento mais eficiente e expedito dos residuos urbanos para destino final adequado;

L Continuagéao do investimento na producao de energia elétrica a partir de fontes renovaveis, nomeadamente na
fotovoltaica, permitira aumentar a autossuficiéncia em termos energéticos e continuar a diminuir a dependéncia
de combustiveis fosseis;

= Apesar da dispersdo do povoamento, a implantagéo tradicional das constru¢des numa faixa de 50m ao longo da
via potencia o aproveitamento das infraestruturas e manutengéo do caracter rural da ocupagao humana no solo
rustico, melhorando a qualidade de vida.

AMEAGAS

. Expectativas da populagao, reveladas em fase de participagdo preventiva, traduzem presséo para aumentar as
areas com vocacgao edificatéria ou indices de edificabilidade, o que é contraditério com as orientagdes regionais
€ nacionais de contengéo urbana;

. Manutengédo da tendéncia de decréscimo do efetivo populacional em 2035;

. Forte probabilidade de aumento da ocorréncia situagdes associadas aos riscos naturais, tais como movimentos
de vertente, galgamentos e inundagdes costeiras e erosao hidrica dos solos;

L Devido ao elevado desperdicio de agua extraida pelos sistemas de abastecimento, o risco de escassez de agua
aos utilizadores finais agrava-se, principalmente num contexto de seca climatoldgica, cada vez mais provavel
num quadro extremo conducente com o fenémeno das alteragdes climaticas, mas ja mesmo no contexto atual;

L Risco potencial de poluigéo tépica de aquiferos de agua subterranea devido a auséncia de uma cobertura
relevante no sistema publico de saneamento de aguas residuais, bem como de poluigao difusa de atividades
agropecuarias, subsistindo o risco de agravamento da situagéo de degradagéo do Estado sintese das massas
de agua subterraneas (de acordo com a Diretiva Quadro da Agua) e da qualidade de 4gua captada para
consumo, reduzindo as disponibilidades hidricas potaveis e aumentando os custos de tratamento de agua para
consumo humano;

=  Abandono das areas rurais, com decréscimo populacional nas freguesias predominantemente rurais e
concentragédo nos centros urbanos de Santa Cruz da Graciosa e Praia;
. Descaracterizagéo das areas urbanas e do povoamento tradicional da ilha;

=  Aumento da pressao urbanistica na orla costeira motivada pela tendéncia para concentracdo das habitagbes de
uso sazonal na area balnear do Carapacho.

O PDM em vigor foi publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2007/A, de 8 de fevereiro,
alterado pelo Aviso n.° 28/2013, de 20 de margo e suspenso parcialmente pelo Decreto Regulamentar
Regional n.° 26/2023/A, de 15 de setembro. Passados 16 anos da aprovagao pela Assembleia Municipal
(26 de abril de 2006), a rPDM_SCG foi deliberada pela Camara Municipal na sua reunido ordinaria de 7
de julho de 2022, fundamentada na avaliagdo desenvolvida no Relatério do Estado de Ordenamento do
Territério (REQOT) no concelho.

Este documento identifica um conjunto de situagbes que deverao dar origem a atualizagbes do PDM e
que resultam, quanto a sua natureza, essencialmente da necessidade de:

= Proceder a adaptacdo deste instrumento face ao novo enquadramento legal, bem como a
entrada em vigor de novos planos e programas ou ainda de servidbes administrativas e
restricbes de utilidade publica, com os quais o PDM tera de se compatibilizar e adequar;

= Efetuar correcbes materiais e retificagdes, decorrentes nomeadamente de acertos a nova
cartografia, de ado¢ao de novos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo, em particular
relativos ao solo urbano, de adequacgédo das disposicbes normativas aos novos conceitos e
legislacao geral em matéria de ordenamento do territorio.

Neste contexto e na sequéncia dos trabalhos desenvolvidos nas fases anteriores, a proposta de
ordenamento que se apresenta no presente relatorio assenta nos seguintes aspetos:

= Na alteragdo do quadro legal relativo ao ordenamento do territorio e a necessidade de adequar
a delimitagao das areas com vocacao edificavel, tendo por base os principios de colmatagao do
tecido urbano e de otimizagao das infraestruturas existentes;
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= Na integracdo e compatibilizagdo com uma diversidade de outros instrumentos de gestao
territorial, de ambito regional, que foram desenvolvidos apods entrada em vigor do PDM, os quais
se identificam na Tabela 2.2;

= Na necessidade de atualizagdo do modelo de ordenamento tendo por base as dinamicas
econdmicas, sociais e ambientais;

= Na importancia de integracdo de novas tematicas no modelo de ordenamento, como é o caso
dos riscos naturais e outras dimensodes fundamentais para a sustentabilidade;

= No atendimento das expectativas que existem sobre o territério, parcialmente traduzidas nos
resultados da participacéo preventiva;

= No balango do PDM em vigor traduzido no respetivo REOT, onde se identificam as principais
alteragdes a realizar no ambito da revisao (que inclui aspetos diversos como acertos nas plantas
de ordenamento e de condicionantes, corre¢gées do regulamento, ajustamento do modelo de
execucdo do PDM as condi¢des financeiras do municipio).

Acresce referir que esta revisao tira partido, ainda, da atualizacdo das pecas desenhadas permitida pela
nova cartografia.

Tabela 2.2_Instrumentos de gestao territorial com incidéncia no territério do concelho de Santa Cruz da Graciosa

Programas e planos territoriais de ambito nacional e regional

Programa Nacional da Politica de Instrumento de natureza g ® )
Ordenamento do Territério (PNPOT) estratégica de ambito nacional L) PRl et

Plano Regional de Ordenamento do Plano Regional de o . 5 Deliberada a
Territorio dos Acores (PROTA) Ordenamento do Territério R e e sua revis&o®

Decreto Legislativo Regional n.° 20/2006/A, de 6/06,

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 Plano Sectorial retificado pela Dec. Retificagao 48-A/2006 de 7/08, Determinada a

para a RAA alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 7/2007/A sua revisao*
de 10/04

FRRENE [METRTEl GG 06 Plano Sectorial Decreto Legislativo Regional n.° 9/2023/A de 8/03 -

Acores (PRA)

Plano de Gestao da Regido
Hidrografica dos Agores 2022-2027 Plano Sectorial Decreto Legislativo Regional n.° 8/2023/A, de 27/02 -
(PGRH-Agores 2022-2027)

Programa Regional para as Determinada a

Alteracdes Climéticas (PRAC) Programa Sectorial Decreto Legislativo Regional n.° 30/2019/A, de 28/11 SUa revisao®
Programa Estratégico de Prevencao e
Gestéo de Residuos dos Acores 20+ Programa Sectorial Decreto Legislativo Regional n.° 29/2023/A, de 18/07 -
(PEPGRA20+)

Decreto Legislativo Regional n.° 38/2008/A, de 11/08

(suspensao parcial aprovada pelo Decreto Legislativo
Plano de Ordenamento Turistico da Regional n.° 13/2010/A, de 7/04, alterado pelo Decreto Determinada a
Regido Auténoma dos Agores Plano Sectorial Legislativo Regional n.° 17/2019/A, de 24/07), alterado Sua revisao®
(POTRAA) pela Resolucéo do Conselho do Governo n.° 61/2010,

de 13/05 e pela Resolugao do Conselho do Governo n.°
37/2021, de 15/02
Plano Sectorial de Ordenamento do
Territério para as Atividades

. L . o i
Extrativas da Regido Auténoma dos Plano Sectorial Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A de 14/08
Acores (PAE)
. Determinada a
o
Plano de Ordenamento da Orla Plano Especial de Decreto Regulamentar Regional n.® 13/2008/A, de sua avaliacao

25/06, 1.2 corregao material pela Declaragao n.° 2/2026,

Costeira (POOC) da ilha Graciosa Ordenamento do Territério e consequente

de 8/01 alteragao’
Planos de ambito municipal
Plano Diretor Municipal (PDM) de Plano Municipal de Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2007/A, de 8/02, Em reviso
Santa Cruz da Graciosa Ordenamento do Territério alterado pelo Aviso n.° 28/2013, de 20/03
Plano de Pormenor da Zona Industrial ~ Plano Municipal de Aviso n.° 2928/2015, de 18/03, alterado pelo Aviso n.°
de Santa Cruz da Graciosa Ordenamento do Territério 65/2023, de 9/10

3 RCG n.° 67/2025, de 17 de abril

4 RCG n.° 137/2024, de 16 de setembro
5 RCG n.° 167/2024, de 4 de novembro
©RCG n.° 141/2024, de 23 de setembro
7 RCG n.° 170/2022, de 7 de outubro
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Ha ainda um conjunto de outros documentos que, embora ndo configurem um instrumento de gestao
territorial, constituem-se como referenciais estratégicos para a definicdo do novo modelo de
ordenamento e desenvolvimento do concelho, estando os desafios que os mesmos colocam a
rPDM_SCG identificados nos estudos de caracterizagéo e diagndstico (veja-se Volume V).

2.2 O contexto normativo

Com mais de 15 anos de vigéncia, o PDM em vigor foi desenvolvido ao abrigo do Decreto Legislativo
Regional n.° 14/2000/A, de 23 de maio, com posteriores alteragbes, diploma que adaptou a Regido
Auténoma dos Agores (RAA) o Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de setembro, sobre o regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, o qual se encontra atualmente revogado, encontrando-se atualmente
desatualizado em relagdo ao enquadramento normativo atual e estratégico da RAA.

Neste contexto, o enquadramento normativo da revisdo do PDM de Santa Cruz da Graciosa é outro: -
por um lado, subordina-se ao Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, que define o
regime de coordenacdo dos ambitos do sistema de gestao territorial, o regime geral de uso do solo e o
regime de elaboragédo, acompanhamento, aprovagao, execugao e avaliagao dos instrumentos de gestao
territorial na Regiao Autdonoma dos Agores (RJIGT-A); por outro lado, considera a Lei n.° 31/2014, de 30
de maio, na sua redagado atual, que estabelece as Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), e ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
atendendo as alteragdes que Ihes sucederam.

Considerando que a Regido ainda ndo procedeu a adaptacdo do RJIGT®, de acordo com a circular
emitida pela entdo Dire¢cdo Regional de Organizagédo e Administragdo Publica, com a referéncia CIRC-
DROAP/2016/29, de 8 de julho, o RJIGT-A aplica-se em tudo o que nao contrarie os referidos diplomas
nacionais, sendo que nos casos em que esteja em oposicdo com a LBGPPSOTU ou em que nao
contemple matéria desta que deva ter desenvolvimento se aplica o RJIGT e os respetivos diplomas que
o regulamentam (Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto . Neste contexto, e no que a
revisdo dos PDM diz respeito, ha a salientar os seguintes aspetos resultantes deste enquadramento
legal face ao PDM em vigor:

= Introduzidos novos conceitos, nomeadamente a eliminagao do solo urbanizavel, a renomeagéao
do solo rural para solo rustico e adogcédo das categorias definidas no PROTA (recorrendo ao
RJIGT-A e ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto);

= Estabelecidos os critérios de classificagao e requalificagdo do solo, bem como os critérios de
qualificacéo e as categorias do solo urbano e do solo rustico;

= Adicionados novos documentos, pecas escritas e desenhadas, tal como identificadas no RJIGT-
A para além das definidas no RJIGT, nomeadamente, o Relatério Ambiental, o Plano de
Financiamento e Sustentabilidade Econémica e Financeira e os Indicadores de Avaliagao.

Complementarmente, destacam-se os seguintes diplomas que enquadram a rPDM_SCG:
= Decreto Legislativo Regional n.° 45/2008/A de 5 de novembro que cria o Parque Natural da llha

Graciosa, estabelecendo os limites territoriais e as categorias das areas protegidas da ilha
Graciosa;

= Decreto Legislativo Regional n.° 39/2008/A, de 12 de agosto, que aprova o Estatuto das Vias de
Comunicacao Terrestre na RAA, alterando e republicando o Decreto Legislativo Regional n°
18/2003/A de 9 de abril;

8 Regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, de &mbito nacional.
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= Decreto Legislativo Regional n.° 5/2012/A, de 17 de janeiro, alterado e republicado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 25/2021/A de 12 de agosto, que estabelece as normas para o exercicio
da atividade industrial na Regidao Auténoma dos Agores;

» Decreto Legislativo Regional n.° 15/2012/A, de 2 de abril, que aprova o regime juridico da
conservagao da natureza e da protecéo da biodiversidade;

= Decreto Legislativo Regional n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro, que estabelece o regime juridico
relativo a inventariagcdo, classificagao, protecdo e valorizacdo dos bens culturais méveis e
imoéveis, existentes na Regiao Autébnoma dos Agores.

Cabe ao Plano Diretor Municipal estabelecer a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integrando e
articulando as orientagdes estabelecidas pelos instrumentos de gestéo territorial de ambito de ilha e
regional e estabelecer o modelo de organizagao espacial do territério municipal. (Art. 97.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto).

Trata-se do instrumento de gestao territorial de referéncia para os outros planos municipais e para o
estabelecimento de programas de acao territorial, bem como para o desenvolvimento das intervengdes
sectoriais publicas no territério do municipio, em concretizagdo do principio da coordenagdo das
respetivas estratégias de ordenamento territorial.

Neste contexto, o plano diretor municipal define um modelo de organizagdo municipal do territério através
do qual traduz (Art. 98.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto):

a) A caracterizagdo economica, social e biofisica, incluindo da estrutura fundiaria da area de
intervengao;

b) A definicao e caracterizagdo da area de intervengéao, identificando as redes urbana, viaria, de
transportes e de equipamentos de educacdo, de saude, de abastecimento publico e de
seguranga, bem como os sistemas de telecomunicagbes, de abastecimento de energia, de
captagao, de tratamento e abastecimento de agua, de drenagem e de tratamento de efluentes e
de recolha, depésito e tratamento de residuos;

c) A definicdo dos sistemas de protecéo dos valores e recursos naturais, culturais, agricolas e
florestais, identificando a estrutura ecoldgica municipal,

d) Os objetivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir e os critérios de sustentabilidade a
adotar, bem como os meios disponiveis e as agdes propostas;

e) A referenciagdo espacial dos usos e das atividades nomeadamente através da definicdo das
classes e categorias de espacos;

f) A identificagdo das areas e a definicho de estratégias de localizagdo, distribuicdo e
desenvolvimento das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servicos;

g) A definicdo de estratégias para o espago rural, identificando aptiddes, potencialidades e
referéncias aos usos multiplos possiveis;

h) A identificacdo e delimitacdo dos perimetros urbanos, com a definicdo do sistema urbano
municipal;

i) A definicdo de programas na area habitacional;

j) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, indicadores e parédmetros de referéncia,

urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizagao e plano de pormenor,
bem como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

k) A definicdo de unidades operativas de planeamento e gestéo, para efeitos de programacgéo da
execucgao do plano, estabelecendo para cada uma das mesmas o0s respetivos objetivos, bem
como os termos de referéncia para a necessaria elaboragcédo de planos de urbanizagéo e de
pormenor;

[) A programagéo da execugdo das opgdes de ordenamento estabelecidas;
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m) A identificagdo de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, designadamente

t)

u)

reservas e zonas de protegcdo, bem como das necessarias a concretizagdo dos planos de
protecao civil de caracter permanente;

As condicbes de atuacdo sobre areas criticas e de risco natural elevado, situagdes de
emergéncia ou de exceg¢ao, bem como sobre areas degradadas em geral;

As condigbes de reconverséo das areas urbanas de génese ilegal, caso existam;

A identificagcdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriagdo, bem como a
definicdo das respetivas regras de gestao;

Os critérios para a definicao das areas de cedéncia, bem como a definicao das respetivas regras
de gestao;

O estabelecimento de critérios de delimitagdo de unidades de execugéo, com fundamento dos
objetivos definidos para as unidades operativas de planeamento e gestao;

Os critérios de perequacao compensatéria de beneficios e encargos decorrentes da gestao
urbanistica a concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas unidades operativas
de planeamento e gestao;

A articulagao do modelo de organizagao municipal do territério com a disciplina consagrada nos
demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

O prazo de vigéncia e as condigbes de revisao.

Acresce ao contetdo material acima descrito proveniente do RJIGT-A os seguintes conteudos do RJIGT
alineas b), g), i) e r) do n.° 1 do artigo 96°:

Os objetivos de desenvolvimento econémico local e as medidas de intervengdo municipal no
mercado de solos;

A identificagcéo e a delimitagédo das areas urbanas, com a definicao do sistema urbano municipal
€ os correspondentes programas na area habitacional, bem como as condi¢gdes de promogao da
regeneragao e da reabilitacdo urbanas e as condigbes de reconversdo das areas urbanas de
génese ilegal;

Os critérios para a definicao das areas de cedéncia e a definicdo das respetivas regras de
gestéo, assim como a cedéncia média para efeitos de perequagao;

O prazo de vigéncia, o sistema de monitorizagao e as condigbes de revisao.

Por sua vez, o conteudo documental do PDM é estabelecido no RJIGT-A nos n.°s 1 e 2 do artigo 99° em
complemento com o disposto nos n.°s 2 a 4 do artigo 97.° do RJIGT. Neste contexto o PDM é constituido

por:

m 10

Regulamento;

Planta de‘ordenamento, elaborada a escala 1:10 000, que representa o modelo de organizagao
espacial do territério municipal de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagéo e
qualificagéo do solo e, ainda, as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas,
desdobrando-se em:

o Planta de ordenamento I, que representa a classificacdo e qualificacdo do solo, os valores
patrimoniais e as areas de risco natural;

o Planta de ordenamento Il, que representa o zonamento da sensibilidade ao ruido;

Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:10 000, que identifica as servidées e restricdes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagées ou impedimentos a qualquer forma
de aproveitamento, desdobrando-se em:

o Planta de condicionantes |, que representa todas servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica;

o Planta de condicionantes I, que representa a delimitagdo da Reserva Ecoldgica;
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e acompanhado pelos seguintes documentos:

= Relatério, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para o
modelo de organizagao espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica, suportada na
avaliacao das condi¢cdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;

= Programa de execugéao contendo as disposi¢des indicativas sobre a execugao das intervencgdes
municipais previstas;

= Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira, integrado
no documento referido no ponto anterior;

= Plano de monitorizagéo, que permita avaliar o estado de implementagao do plano e as dinamicas
associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores qualitativos e
quantitativos que suportem a avaliagéo do plano;

= Planta de enquadramento regional;
= Planta da estrutura ecoldgica municipal;

= Relatério e planta com a indicagao das licengas e comunicagdes prévias de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

= Mapa de ruido;
= Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
= Estudos de caracterizagao do territério municipal, incluindo nomeadamente:
o Planta da situagao existente, com a ocupagao do uso do solo a data de elaboragao do plano;

o Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervengao do PDM,;

= Carta Educativa;
= Ficha de dados estatisticos do PDM;

= Relatério Ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente resultante da aplicagdo do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em
conta os objetivos e o ambito de aplicagao territorial respetivos;

= Relatério de delimitagdo da Reserva Ecoldgica;

= Relatdrio de alteragéo da Reserva Agricola Regional.

2.3 Objetivos da revisdao do PDM

Para além dos desafios decorrentes no novo enquadramento normativo e estratégico, a rPDM_SCG tera
como desafio reforcar a competitividade do concelho em matéria de atracdo de residentes e de
empresas, 0 que envolve, entre outros aspetos, a valorizagao do territério e a sua modernizagéo
optando-se por um modelo que seja diferenciador e Unico no contexto da regido e que possa aumentar
a sua atratividade e multifuncionalidade. No quadro da atratividade de residentes, a politica de habitagdo
municipal deve constituir, também, um eixo de interven¢do do municipio traduzivel no modelo de
ordenamento e opgdes regulamentares.

A regulagdo da oferta de espacgos para atividades econdmicas (industria, armazenagem, comércio e
servicos) e para o desenvolvimento turistico, tirando partido da sua posi¢cao geografica e proximidade a
ilha Terceira, constitui um outro desafio a que modelo de ordenamento do PDM nao pode ser alheio.

Considerando o exposto, propde-se que os objetivos da revisdo do PDM tenham em consideragéo os
seguintes critérios:

= Focagem em matérias que sédo centrais do &mbito e conteido material de um PDM,;
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= Integragéo de problematicas emergentes que devem ter tratamento adequado nos instrumentos
de gestao territorial;

= Atualizacdo em fungéo dos desafios que se colocam a gestao do territério.

Neste contexto, sdo propostos os seguintes objetivos para a revisdo do PDM de Santa Cruz da Graciosa:

= Afirmar o papel de Santa Cruz da Graciosa no contexto da Regido, promovendo a organizagéo
do territério e a qualidade de vida através da consolidacéo do papel da sede de concelho como
principal polo aglutinador e dinamizador da rede urbana, valorizando o modelo de povoamento
tradicional,

= Dinamizar o nucleo histérico de Santa de Cruz da Graciosa através de politicas de
revitalizagcao do tecido urbano que assegurem a qualidade de vida, através da promocéao da
reabilitacdo do patriménio edificado e manutencédo das vivéncias coletivas e de pertenga do
espaco urbano;

= Apostar na requalificagao dos valores naturais e culturais identitarios do municipio e
fomentar a certificagao territorial dos produtos endégenos e das atividades de turismo e
lazer explorando, nomeadamente, o estatuto de Reserva da Biosfera da UNESCO;

= Reforgar a competitividade do concelho, criando condi¢cées de suporte a dinamizagao da
base econémica e a diversificagdo das atividades, contribuindo simultaneamente para a fixagéo
da populagéo;

= Definir um quadro normativo que garanta uma gestao do territério mais eficaz e
consentanea com os desafios atuais em termos ambientais e de resiliéncia climatica, com
foco na melhoria da gestdo dos recursos hidricos e das infraestruturas ambientais e na
continuidade da aposta nas energias renovaveis, promovendo a mobilidade suave como fator
de desenvolvimento sustentavel;

= Desenvolver o territério no quadro de alteragdes climaticas assegurando as questbes de
salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio natural, cultural e paisagistico, e a minimizacdo dos
riscos para pessoas e bens, através de mecanismos preventivos de transformacao e ocupacgao
das areas de risco.
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3 MODELO DE ORDENAMENTO

O modelo de ordenamento traduz-se nas pecgas principais do PDM — o regulamento e a planta de
ordenamento — representando esta ultima o modelo de organizagéo espacial do territério municipal, de
acordo com os sistemas estruturantes e a classificagao e qualificacao do solo proposta.

O modelo de ordenamento proposto para a rPDM_SCG adota as opgdes do PROTA nesta matéria, em
articulacdo com o Anexo Ill do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A),
com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto e, ainda, com a Circular DROAP/2016/29.

Do cruzamento dos varios fatores referidos resulta um modelo de ordenamento que, ndo sendo
totalmente diferente do vigente em termos do modelo territorial, tem uma forma e um contetido com
diferencgas significativas, incluindo nomeadamente preocupacgdes de sustentabilidade e de prevencéao a
riscos naturais, sendo mais consonante com as atuais expectativas da populacdo e dinamicas do
territorio.

No presente capitulo procura-se explicitar o modelo de ordenamento proposto, identificando as principais
alteragdes face ao PDM em vigor. Nesta explicitagdo, segue-se a estrutura do regulamento, distinguindo
aspetos gerais de outros que correspondem a cada uma das categorias de solo. Simultaneamente, faz-
se a ligagcdo com a planta de ordenamento e com outras pecas desenhadas do plano, justificando os
seus conteudos.

Na redagao do regulamento, considerando o balango das principais debilidades do atual regulamento,
tal como identificadas no REOT, procede-se nomeadamente a:

= Adaptagéo a planos e programas com os quais o PDM se deve compatibilizar;

= Adequacdo a legislagdo setorial posterior a entrada em vigor do PDM (turismo, reserva
ecologica, industria, ruido, etc.);

= Atualizagdo aos conceitos e nomenclatura de classificacdo e qualificagdo do solo e legislagao
geral em matéria de ordenamento do territério;

= Atualizagédo das serviddoes administrativas e serviddes de utilidade publica e outros regimes
especificos publicados desde a entrada em vigor do PDM,;

= Atualizagdo de acordo com as alteragdes de que o PDM foi objeto;
= Eliminagao de artigos relativos aos espagos de urbanizaveis de expanséao e de aptidao turistica;

= Incorporagdo de normas associadas a integracdo de cartografia de risco na planta de
ordenamento;

= Revisédo da nomenclatura das categorias de uso do solo de acordo com a legislagdo em vigor.
= Reviséo dos parametros de edificabilidade nos espacos florestais e agricolas;

= Revisao total das opg¢odes relativas as UOPG;

= ~ Eliminagao de remissdes para diplomas especificos, alguns dos quais ja revogados.

Em sintese, propbe-se uma alteracdo profunda da estrutura existente, procedendo a uma reorganizacéo
necessaria das suas disposi¢cdes de modo a responder as alteragdes a nivel da qualificagdo do solo ou
a outras opgdes de ordenamento e regulamento dos usos do solo que sao explicitadas nos capitulos
seguintes. Por outro lado, procurou-se introduzir melhorias no articulado em vigor de modo a colmatar
falhas identificadas na gestédo do plano, bem como a clarificacao de disposi¢cdes regulamentares.

Deixa-se ainda a nota de que a transposigao territorial das areas delimitadas na Zona A do POOC, foram

reinterpretadas face a escala da cartografia e aos novos elementos de base fornecidos pela entidade
competente, mantendo os critérios definidos no POOC.
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3.1 Aspetos gerais

3.1.1 Servidées administrativas e restricdes de utilidade publica

A planta de condicionantes identifica todas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
definidas na legislacdo em vigor, passiveis de ser cartografadas, aplicaveis ao territério municipal e
decorrentes dos respetivos regimes juridicos. Esta planta esta desdobrada em duas folhas, uma das
quais apenas com a Reserva Ecoldgica por uma mera questao de legibilidade.

No ambito da rPDM_SCG, procedeu-se a atualizacdo da planta de condicionantes tendo sido
identificadas as seguintes:

> Patriménio natural:

= Recursos hidricos:
o Dominio hidrico - leitos e margens das aguas do mar e dos cursos de agua;
o Captagao de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de protegao;
o Nascentes ndo captadas e respetivas zonas de protegao;
= Recursos geoldgicos:
o Exploracdo de massas minerais;

= Areas de reserva de protecéo dos solos e da biodiversidade:
o Reserva Agricola Regional;
o Reserva Ecoldgica;
o Rede Natura 2000:

o PTGRAO0015 - Zona Especial de Conservacao do llhéu de Baixo - Restinga;
o PTGRAO0016 - Zona Especial de Conservagao da Ponta Branca;

o PTZPE0029 - Zona de Protecao Especial do Ilhéu de Baixo;

o PTZPEOO030 - Zona de Protegao Especial do lIhéu da Praia;

o Parque Natural da llha Graciosa:

GRAO01 - Reserva Natural do lIhéu de Baixo;

GRAO2 - Reserva Natural do lIhéu da Praia;

GRAO03 - Monumento Natural da Caldeira da Graciosa;

GRA04 - Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta da
Restinga;

o GRAO05 - Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies da Ponta Branca;
o GRAO6 - Area Protegida para a Gest&o de Habitats ou Espécies da Ponta da Barca;

O O O O

o | Regime florestal:

o Perimetro florestal:
- Ndcleo da Serra Branca;
- Ndcleo da Caldeira da Graciosa;
o Cavidades vulcanicas;

» Patriménio edificado:
= Conjunto de Interesse Publico da Zona Central da Vila de Santa Cruz da Graciosa e respetiva
zona de protecao;

= Imoveis de Interesse Publico e respetivas zonas de protecao;
= Imoveis de Interesse Municipal e respetivas zonas de protegéo.

» Infraestruturas basicas, de transportes e comunicagoes:

= Rede de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais;

o Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);
o Rede de drenagem de aguas residuais (coletor);
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= Rede elétrica:
o Rede elétrica de média tensao (15kV) — nado cartografada;

= Rede rodoviaria:

o Rede regional, correspondente a estradas regionais secundarias regulares;

o Rede municipal, que inclui as estradas municipais e os caminhos municipais;

o Rede agricola, que inclui os caminhos agricolas existentes no interior dos perimetros de
ordenamento agrario;

o Rede ruralfflorestal, que inclui os caminhos rurais e florestais;

= Portos:
o Porto Classe B e respetiva area de jurisdigéo portuaria;

= Farois e outros sinais maritimos;
= Aeroportos e aerodromos:
o Aeroédromo da ilha Graciosa (zona de protecao integral e zona de protecao parcial);

» Equipamentos e atividades:

= Edificios escolares e respetivas zonas de protegao;

= |nstalagbes aduaneiras;

= Empreendimentos de turismo no espaco rural localizados fora do perimetro urbano e
respetivas zonas de protegao;

» Cartografia e planeamento:
=  Marcos geodésicos.

A Reserva Ecoldgica é apresentada em termos globais na planta de condicionantes |, sendo
representada por sistemas e subsistemas na planta de condicionantes Il exclusivamente por uma
questao de legibilidade. Por sua vez, a Reserva Agricola Regional (RAR) teve por base a Carta de RAR
publicada pela Portaria n.° 25/2013, de 24 de abril, propondo-se ajustamentos a mesma considerando a
proposta de ordenamento que se apresenta.

As duas condicionantes atras referidas sao objeto de procedimentos auténomos no ambito da
elaboracdo da revisao do PDM (isto &, processo de delimitacao e desafetagdo, no primeiro caso, e
processo de desafetagéo e reafectagdo no segundo), conforme respetivos anexos ao presente relatorio.

Todas as restantes serviddes foram representadas tendo por base informacdo cartografica ou
disponibilizada pelas entidades da tutela.

3.1.2 Classificagao do solo

De acordo. com o enquadramento legal vigente, os PDM procedem a classificacdo do solo,
correspondendo esta a distingao entre solo urbano e solo rustico, traduzindo desta forma o destino
basico dos terrenos.

Por solo urbano, entende-se o solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto a urbanizagéo ou a edificagdo, em plano territorial ou deliberagao dos 6rgaos das autarquias locais,
nos termos da lei, mediante contratualizagdo para a realizagao das respetivas obras de urbanizacgao e
de edificagdo. Por sua vez, entende-se por solo rustico aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagao e
a exploracao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o
que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

O PDM de Santa Cruz da Graciosa em vigor nao procede a esta distingdo basica. Assim a sua revisao
no ambito de um quadro legal distinto daquele que enquadrou a sua aprovagéo em 2007, pressupoe:

= Adistingédo entre solo urbano e solo rustico;
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= A definicdo do solo urbano a luz de um novo conceito que exclui os “solos urbanizaveis”, aspeto
que envolve uma nova delimitagdo dos perimetros urbanos e a ponderagao, conjugada, quer
dos espacos urbanos quer dos espagos urbanizaveis definidos no PDM em vigor, para a qual o
presente relatério contém uma proposta;

= A consequente afetagcdo as categorias do solo rustico das areas anteriormente afetas ao solo
urbano que nao mantenham essa classificagao a luz dos novos critérios de delimitagao referidos
seguidamente.

Por outro lado, a rPDM_SCG pressupde a atualizacdo do modelo de qualificacdo do solo, desta feita,
adotando as opg¢des do PROTA nesta matéria, em articulagdo com o Anexo Ill do Decreto Legislativo
Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A), com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto e, ainda, com a Circular DROAP/2016/29.

As propostas relativas a classificagcdo e qualificagdo do solo que seguidamente se apresentam
constituem o suporte para a planta de ordenamento e estdo profundamente interligadas com a opc¢des
regulamentares que constam do Volume | da proposta de plano.

3.1.2.1 Critérios para a classificagdao do solo urbano

Conforme a Lein.° 31/2014, de 30 de maio (alinea b) do n.° 2 do artigo 10.°), o qual estabelece as bases
gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, entende-se por solo
urbano:

= O que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizagéo ou a
edificagdo, em plano territorial ou deliberagao dos 6rgéos das autarquias locais, nos termos da
lei, mediante contratualizagcdo para a realizagdo das respetivas obras de urbanizagéo e de
edificagéo.

Por sua vez, de acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto (artigo 7.°), a
classificagdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os sequintes critérios:

a) Insergdo no modelo de organizagéo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informacgéo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigcos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuigdo de energia e de telecomunicagbes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do
plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execu¢do e as consequentes
inscrigbes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da
fragmentacéo territorial.

Face aos critérios enunciados descreve-se seguidamente o contexto de aplicagdo de cada um deles ao
concelho de Santa Cruz da Graciosa, os quais cumulativamente permitirdo fundamentar a proposta de
classificagdo do solo urbano.

A. Inserg¢ao no modelo e organizagao do sistema urbano municipal

Relativamente ao modelo de organizagédo do sistema urbano municipal, importa referir que modelo de
ordenamento defendido pela rPDM_SCG assenta num sistema urbano composto por quatro nucleos
principais correspondentes as sedes de freguesia, embora fortemente polarizado pela sede do concelho.
A organizagao do territério municipal encontra-se estruturada numa hierarquia de trés niveis (segundo
uma ordem de importancia decrescente):
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= vila de Santa Cruz da Graciosa — corresponde a maior area urbana, que concentra o maior
numero de residentes, a maior parte dos servigos publicos, além de comércio diversificado e,
ainda, equipamentos coletivos outras estruturas culturais;

= vila da Praia — sede de freguesia de Sao Mateus, que, apesar de menor dimensdo, assume
algumas fungdes relevantes na rede urbana municipal, onde existem ja servigos e equipamentos
coletivos que complementam a sede do concelho;

= restantes sedes de freguesia — Guadalupe e Luz - as quais correspondem a nucleos urbanos
maioritariamente habitacionais, onde, apesar de alguma autossuficiéncia no que toca a servigos
de base, os habitantes tém de se deslocar frequentemente a sede de concelho para recorrer a
servicos e produtos mais diversificados.

Figura 3.1_Sistema urbano municipal

.J .J @) Hierarquia urbana
“, Nacleos complementares

- ESSeI====== Rede urbana fundamental
LESU J A 2\ sesceseneens Rede complementar

A rede urbana municipal é ainda complementada por outros aglomerados populacionais, que
apresentam uma matriz tradicional de ocupagao essencialmente habitacional e de apoio a atividades
localizadas em solo rustico, sendo dependentes das respetivas sedes de freguesia.

O sistema urbano municipal proposto assenta na sede do concelho como polo central da rede urbana,
complementado pelas restantes sedes de freguesia — com destaque para o segundo centro urbano (vila
da Praia) — que asseguram a func¢des de proximidade as populagdes, sendo suportado por um conjunto
de aglomerados rurais, em que as constru¢des dispostas ao longo da rede viaria assumem fungées
maioritariamente residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, considerando esta
classificagdo e qualificacdo do solo a que melhor se adequa ao povoamento caracteristico deste
territorio.

No &dmbito da rPDM_SCG, depois da aplicacédo dos critérios subjacentes a classificacdo do solo urbano
como se vera adiante, ndo esta prevista a classificagdo de novos nucleos em solo urbano para além dos
referidos, que se pretendem consolidar. Alias, propde-se, sim, integrar no solo rustico os perimetros
urbanos delimitados no PDM em vigor — fora das sedes de freguesia — que, apesar da proximidade a
estas, caracterizam-se por um povoamento disperso, composto por habitagdes onde as atividades rurais
sdo predominantes e que ndo cumprem integralmente os critérios estabelecidos para a classificagao
como solo urbano exceto se houvesse uma estratégia de desenvolvimento com um investimento
municipal programado que suportasse essa estratégia, o que néo se verifica.
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Neste contexto, considera-se que o sistema urbano assente na afirmagéo e qualificagdo dos principais
centros urbanos referidos, coadjuvado pelas areas de edificagdo dispersa, asseguram a qualidade de
vida que se pretende promover respeitando as caracteristicas tradicionais do povoamento.

B. Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacao, bens e informagéo

Relativamente a existéncia de aglomerados de edificios, populacao e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informacao, a rede urbana acima descrita retrata e assegura os tipos
de fluxos da populacdo, dos bens e da informacdo existentes no territério, sendo, naturalmente, a
dimenséo e o significado destes fluxos proporcional ao peso demografico e econédmicos que a sede de
concelho tem na ilha, devidamente evidenciados no relatério de caracterizagcdo e diagnéstico,
nomeadamente através da clara concentragcdo de residentes neste nucleo urbano e dos principais
servigos e equipamentos de apoio a populagao.

A densidade da edificagao é validada através de uma analise territorial simples, mas que permite verificar
a densidade da aglomeragéo de edificios. Nesse sentido, nos esquemas dos aglomerados que integram
o Anexo I, representa-se um buffer ao edificado correspondente a uma faixa de 25m em torno dos
edificios (excluindo os edificios associados as atividades rurais, nomeadamente estufas, depositos,
entre outros, os quais ndo correspondem a uma ocupacao/ utilizagdo urbana) e que origina uma
“mancha” cuja analise de continuidade permite identificar nucleos de edificios ou edificios mais isolados,
permitindo verificar quer a densidade de edificios quer a sua continuidade espacial e distinguir
claramente as situagdes de aglomeracéo das de edificagdes dispersas.

Figura 3.2_Exemplo da relagédo entre a delimitagao de perimetro urbano e o edificado existente (com respetivo buffer)
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C. Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagao dos servicos associados ou garantia da
sua provisao

No que respeita a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua provisdo no
horizonte do plano territorial, importa referir que as areas urbanas apresentam boas acessibilidades
rodoviarias, bons niveis de cobertura do servico de abastecimento de agua publico, cingindo-se a
cobertura da rede de drenagem de aguas residuais apenas a vila de Santa Cruz da Graciosa, em que
as restantes areas dispdem de fossas séticas particulares. De salientar que a lei defende que devem ser
adotadas solugdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espago urbano. A
acessibilidade fisica do servigo de recolha indiferenciada e seletiva de residuos sélidos urbanos cobre
praticamente todo o concelho.

Para verificagdo destes dois critérios, encontra-se representado um buffer de 50m a partir do eixo das
vias onde se assume que existe rede de abastecimento de agua, eletricidade e telecomunicagdes,
sendo que as infraestruturas de saneamento assentam em solugdes individuais, compativeis com as
caracteristicas do povoamento, de caracter rural. Nos esquemas dos aglomerados urbanos que se
apresentam no Anexo ll, encontram-se representas as zonas com abastecimento de agua.
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Figura 3.3_Relagao entre a delimitagcdo de perimetro urbano e a rede viaria infraestruturada (com respetivo buffer)
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As éareas de solo urbano ndo ocupadas constituem areas com uma execu¢do programada através da
delimitacao de UOPG ou através de intervencdes municipais pontuais, dando-se resposta a estratégia
de desenvolvimento do concelho. Defende-se, assim, o objetivo geral garantir uma evolugéo articulada
da ocupacao do territorio, promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do
PDM.

D. Garantia do acesso da populagcdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais

Relativamente a garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, importa referir que as areas onde se verifica
a concentragao de edificagdes encontram-se servidas de infraestruturas e equipamentos numa légica de
complementaridade entre freguesias e num quadro de economia de recursos. Conforme ja referido, a
sede do concelho concentra a maioria dos equipamentos, o que se justifica pela maior concentragao
populacional ai registada e pelas condigbes de acessibilidade aos restantes aglomerados, tendo-se
considerado adequada a dotagado de equipamentos coletivos a dimenséo e dindmica demografica do
concelho.

No Anexo Il é possivel verificar a localizagdo dos equipamentos coletivos de acordo com a respetiva
tipologia.

E. Garantia da coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e conteng¢dao da fragmentagao
territorial

Relativamente a necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencéo
da fragmentacéo territorial, salienta-se que o desenho dos perimetros urbanos teve em consideragcéo o
tipo de povoamento existente, ndo se tratando de um territério com elevados niveis de fragmentacao.
Deste modo, este exercicio procurou amarrar a edificagdo existente a rede viaria e a estrutura ecolégica,
assumindo os espacos vagos internos como oportunidades de colmatagéo, para fixar novas atividades
e residentes, otimizando a rede de infraestruturas existente.

Na articulagdo com os solos agricolas e florestais, 0 modelo proposto procura conter a dispersao da
edificacdo, assumindo como interface urbano-rural as areas de aglomerados rurais (correspondentes
praticamente na sua totalidade, a areas urbanas do PDM em vigor), mantendo um modelo urbanistico
que garante o respeito e a manutencao das caracteristicas tradicionais do povoamento marcadamente
rural da ilha Graciosa.

No ambito do novo enquadramento legal, a rPDM_SCG pressupde, assim, uma classificagdo do solo
urbano tendo como base os critérios anteriormente definidos, mas procedendo em simultdneo a uma
avaliagdo da situagdo atual de todos os perimetros urbanos definidos no PDM em vigor,
nomeadamente com a integragdo em solo rustico dos espagos classificados como solo urbano no PDM
em vigor que nao se encontrem total ou parcialmente edificados/ comprometidos ou urbanizados.
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Com base nestes pressupostos, e tendo em conta que na aplicagédo dos critérios atras referidos devem
ser adotadas solugdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espaco urbano,
foram igualmente analisadas areas urbanas delimitadas no PDM em vigor tendo-se aplicado a estas
areas os critérios de classificagéo do solo, através do cruzamento de informagéo relativa aos seguintes
aspetos, conforme anteriormente referido:

= Elementos de referéncia;
= Informacéo de sobreposic¢ao;

= Opcoes de ordenamento.

Os elementos de referéncia constituem a base do processo de delimitagdo dos perimetros urbanos,
sendo os limites fisicos do territério que apoiam o processo. Os principais elementos cartograficos de
apoio séo a rede viaria, a rede hidrografica e os edificios.

A rede viaria funciona como elemento de referéncia na medida em que é o elemento estruturante dos
espagos urbanos existentes, procurando-se fomentar a ocupagdo urbana apenas em torno dos
arruamentos pavimentados e devidamente infraestruturados. Para tal, o desenho dos perimetros
urbanos apoiou-se num buffer de 50m a partir do eixo das vias onde existe rede de abastecimento
de agua. Por outro lado, a rede viaria é referéncia para definigdo dos limites a qualificagéo do solo.

Por sua vez, a rede hidrografica funcionou igualmente como elemento de referéncia ja que as
respetivas margens (buffer de 10m) foram consideradas “espacos verdes” ou integradas nos “espagos
naturais e culturais”, tendo umas vezes constituido elemento barreira e noutras elemento estruturante.

Os edificios constantes da cartografia de base foram selecionados de modo a desconsiderar os que
nao revelem dimensdes e/ou fungdes ndo associadas ao espago urbano, como seja, armazéns agricolas,
estufas, garagens, estaleiros, arrecadacgdes, anexos e outras construgcdes e estruturas de caracter
efémero.

Para além dos elementos da carta base e do PDM em vigor, inclui-se ainda nos elementos de referéncia,
outras fontes cartograficas, nomeadamente a fotografia aérea, o plano de pormenor em vigor ou 0s
elementos de planos especiais de ordenamento do territério em vigor e, ainda, os limites do conjunto
classificado, que funcionam de forma complementar a carta base e ajudam a clarificar duvidas
relativamente & mesma.

Em suma, pode referir-se que os elementos de referéncia sao inquestionavelmente elementos de base,
homologados ou vigentes, ndo podendo ser colocados em causa neste processo.

Refira-se que os perimetros urbanos do PDM em vigor também foram considerados elementos de
referéncia, porque em varias ocasioes foi essencial manter a respetiva delimitacdo e noutras a
classificagao preexistente informou a tomada de deciséo.

A informacgao de sobreposigao inclui elementos de varios ambitos que complementam a aplicagéo dos
critérios gerais de classificagdo do solo como urbano atras referidos, nomeadamente a Planta da
situacao existente (Fase 1), especialmente as areas edificadas, que permitiram uma primeira abordagem
aos vazios do solo urbano em vigor, ou os compromissos urbanisticos identificados na correspondente
planta. Estes ultimos contribuem para densificar os critérios que justificam a classificagdo em solo
urbano, fundamentando a consisténcia de algumas das propostas. Neste caso, a ndo integragdo em solo
urbano de um compromisso, ndo coloca em causa direitos juridicamente consolidados.

Sao considerados compromissos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo municipio,
que consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente através de
informagdes prévias favoraveis, deferimento de projetos de arquitetura, comunicagdes preévias, licencas
e autorizagbes emitidas, com eficacia, no ambito de qualquer operacdo urbanistica realizada ao abrigo
do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagcdo ou outro a que a lei confira esse direito.

A planta de compromissos urbanisticos, a escala 1:25 000, parte integrante da proposta de plano,
identifica as parcelas sobre as quais foi emitida licenga de operagao de loteamento ou licenga de obras,
bem como os pedidos de licenciamento que tenham obtido aprovacao do projeto de arquitetura e se
encontrem a aguardar as especialidades, para além das comunicagdes prévias admitidas e os pedidos
de informacgao prévia favoraveis.
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Sao ainda de referir como elementos informativos os riscos naturais, nomeadamente de galgamento e
inundacao costeira e de instabilidade de arribas e vertentes.

Relativamente as opgdes de ordenamento, e considerando os desafios de desenvolvimento do
concelho e objetivos da rPDM_SCG, identificam-se as seguintes:

= Salvaguardar o modelo de povoamento existente;

= Considerar a localizacado de equipamentos de utilizagao coletiva;

= Garantir a colmatagéo das frentes edificadas existentes;

= Promover a consolidagao ou estruturagao de vazios urbanos internos ao tecido urbano;

= Promover a qualidade do espago urbano;

= Incentivar a diversificagao funcional e a fixagdo de usos complementares ao habitacional;
= Reforgar a estrutura ecoldgica municipal através da constituicdo de espagos verdes.

Em sintese, a aplicagdo cruzada e ponderada da metodologia descrita resultou na proposta de
perimetros urbanos a qual, em termos globais, traduz os seguintes principios:

= Manutencdo em solo urbano das areas qualificadas no PDM em vigor como “espagos urbanos”
que estejam edificadas em continuo e que cumpram os critérios de solo urbano atras referidos;

= Manutencdo em solo urbano das areas qualificadas no PDM em vigor como “espacos urbanos”
que estejam parcialmente edificadas e situadas na envolvente de vias servidas pela rede de
abastecimento de agua, e desde que nao promovam a fragmentagao urbana;

= Manutengédo em solo urbano das areas situadas em “espacgos urbanos” do PDM em vigor com
compromissos urbanisticos, desde que em continuidade com o edificado existente e desde que
nao conflituem com riscos ou espagos naturais do POOC;

= Consideragao das situagdes de risco de galgamentos e inundagdes costeiras e de instabilidade
de vertentes, incluindo de instabilidade das arribas e respetivas faixas de prote¢ao, propondo-
se a nao integragdo destas areas em solo urbano sempre que possivel, incluindo
regulamentacdo associada as situacdées em que estas areas coincidam com solo urbano
consolidado;

= Recuo do perimetro urbano na globalidade dos “espacos urbanizaveis”;

= Classificagdao como solo rustico de “espacgos urbanizaveis” nao ocupados ou que apresentem
uma ocupacao essencialmente habitacional de baixa densidade e dispersa no territério, com
caracteristicas de povoamento marcadamente rural.

A estratégia municipal é inequivoca quanto ao sistema urbano e ao povoamento que propde
assegurando um equilibrio entre o solo urbano, quer em termos funcionais quer em termos espaciais, e
as outras formas de povoamento que prevé. Os aglomerados urbanos emergem como areas
preferenciais de edificagado, sobretudo habitacional, em solo rustico, respeitando as formas e tipoldgicas
tradicionais. No restante solo rustico os usos admitidos estdo diretamente associados aos recursos
existentes.

Para melhor explicitar a relagdo entre os critérios utilizados e os resultados que consubstanciam a
proposta de solo urbano, encontram-se em anexo ao presente relatério esquemas dos aglomerados
urbanos a uma escala de maior detalhe que apresentam a informag&o de base utilizada (ver Anexo II).

Na abordagem a classificagdo do solo urbano de Santa Cruz da Graciosa, constitui pressuposto base a
adequacgao dos perimetros urbanos de modo a evitar a dispersdo do edificado e a otimizagdo das
infraestruturas urbanas, bem como para cimentar a coesao territorial e a interdependéncia entre
aglomerados urbanos.

Ainda que se tenha procurado aplicar esta metodologia o mais rigorosamente possivel a toda a area do
concelho onde existe ocupagéo urbana, a aplicagdo caso a caso é sempre geradora de excegoes e
ajustamentos a realidade concreta, correspondente a uma opg¢ao de desenho, que se executa com base
na leitura e interpretagéo holistica do territério, podendo apresentar alguma subjetividade.
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A tabela seguinte identifica e fundamenta 8 situacdes que correspondem a espacgos inseridos em solo
urbano com dimensao superior a 1 ha que se encontram atualmente sem edificagdo. Algumas destas
areas correspondem a espacgos de “logradouro” relativamente a frente urbana, sem dimenséo para
integrar a categoria de espacos agricolas e para os quais ndo se prevé a ocupagao; outras sao areas
com infraestruturas em curso ou previstas e/ou com desenvolvimento de instrumentos de execugéo
previstos.

Tabela 3.1_Fundamentagao de areas especificas do solo urbano

1 - Santa Cruz da Graciosa (Norte da'Variante)
Dimenséo da area de vazio (a branco): 8,2ha

Fundamentagao:

Area adjacente as duas frentes urbanas, cuja
ocupagao foi potenciada pela concretizagéo da
variante, estando prevista uma UOPG com o
principal objetivo de consolidar as areas urbanas
segundo o critério de continuidade da ocupacéo
maioritariamente habitacional, assegurando a
possibilidade de instalagao de atividades
econémicas complementares, com novos
arruamentos devidamente articulados com as
vias existentes. (UOPG2)

Abrange parcialmente o Loteamento 34/2008.
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2 - Santa Cruz da Graciosa (R. Infante D.
Henrique/ER1-2)
Dimenséo da area de vazio (a branco): 3,8ha

Fundamentacgao:

Frente urbana na continuidade do principal centro
urbano do concelho, consolidado, como objetivo
de colmatagdo do tecido edificado, permitindo o
aproveitamento das infraestruturas existentes.
Diversos compromissos urbanisticos em vigor:
Operacoes de loteamento 12/83 e 1/2006
Licengas de obras: 02/2022, 10/2023, 05/2024,
08/2025

3 - Parque industrial de Santa Cruz da
Graciosa
Dimenséo da area de vazio (a branco): 5,9ha

Fundamentagao:

Area adjacente ao parque industrial existente ja
praticamente consolidado (com 5 compromissos
urbanisticos em vigor), sendo a sua ocupagéo
programada através da UOPG 3, incluindo a
construgdo de uma nova via, perpendicular a
atual estrada municipal, procurando, em
simultaneo, melhorar a acessibilidade sobretudo
relativamente ao trafego de pesados, associado a
estes espagos. A ampliacdo visa igualmente
favorecer a relocalizagdo de instalagdes
industriais que se encontram dispersas no interior
do solo urbano de modo a evitar eventuais
conflitos com as funcdes habitacionais.

4 - Guadalupe
Dimenséo da area de vazio (a branco): 1,2ha

Fundamentacao:

Area adjacente ao espago consolidado, em
processo de consolidagdo, possibilitando um
aproveitamento mais eficiente da rede viaria
existente, infraestruturada, na sede de freguesia
ja bastante ocupada.
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5 - Luz (Furna do Abel: Canada do Picango)
Dimenséo da area de vazio (a branco): 1,0ha

Fundamentacgao:

Area adjacente ao espago consolidado, em
processo de consolidagdo, possibilitando um
aproveitamento mais eficiente da rede viaria
existente, infraestruturada, na sede de freguesia
ja bastante ocupada, assegurando aspetos
essenciais da qualidade de vida dos residentes.

6 - Sdo Mateus (Lagoa)
Dimenséo da area de vazio (a branco): 3,1ha

Fundamentagao:

Area adjacente ao espago consolidado, em
processo de consolidagdo, possibilitando um
aproveitamento mais eficiente da rede viaria
existente, infraestruturada, tendo aprovados os
seguintes compromissos urbanisticos:

- PIP.1/2024 (aprovado em fev2025)

-e

Inclui area de interior de quarteirdo sem dimenséao
para se constituir como um espago agricola e cuja
ocupacao esta programada pela UOPG 4 (2,3ha)
que prevé consolidar a area urbana segundo o
critério de continuidade da  ocupacao
maioritariamente habitacional, assegurando a
possibilidade de instalacdo de atividades
econdmicas complementares.

7 - Sdo Mateus (Praia)
Dimenséo da area de vazio (a branco): 2,2ha

Fundamentagao
Area de “traseiras” de zona consolidada, na sede
de freguesia, onde se situa um loteamento
habitacional da DRH (Baréo Fonte do Mato) que
pretende executar a 22 fase:

2

A area é interrompida pelo cemitério (estando
prevista a sua ampliacdo) e servida por vias
infraestruturadas, sem dimensdo para se
constituir como um espaco agricola.
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8 - Sdo Mateus (Rua do Ilhéu)
Divensao da area de vazio (a branco): 4,2ha

Fundamentacgao:

Area parcialmente ocupada por atividades
economicas na entrada do aglomerado e junto ao
Porto Comercial, prevendo-se a sua densificagéo
com usos industriais e atividades econémicas de
maior envergadura, otimizando o aproveitamento
da rede viaria infraestrutura existente e a
localizagao privilegiada. Existéncia da intengéo
da LotaAcor — Servigo de Lotas dos Agores, SA
de instalacao de edificios para apoio a atividade
de congelagdo e armazenamento de produto
congelado, zona para estacionamento em seco
de embarcagdes e outros edificios de apoio, no
terreno adquirido em 2023.

Legenda:
Rede viaria = Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
LR Via municipal proposta Compromissos urbanisticos:
t:l Perimetro urbano proposto - Pedido de informagé&o prévia favoravel
© Equipamento de utilizacéo coletiva D - Operagéo de loteamento em vigor
W/_I Buffer de 25m em torno dos edificios m - Pedido de licenciamento/comunicagéao prévia

B Buffer de 50m em torno das vias
infraestruturadas/ zona de abastecimento

Nas situagdes 3 e 8, a classificagdo como solo urbano decorre de uma opgao de planeamento pelo
caracter estratégico para o desenvolvimento econdémico do concelho que o desenvolvimento destas
areas significa, sendo que, no primeiro caso, houve necessidade de programar a area a ocupar através
de uma unidade operativa de planeamento e gestao, na sequéncia na consolidagéo do parque industrial
existente, prevendo ainda uma nova via para facilitar a circulagéo; no segundo caso, as infraestruturas
ja existem e constitui opgdo do municipio o aproveitamento desta area para densificagdo com o mesmo
tipo de usos que ja se concentram nas suas imediagdes.

Por sua vez, as situagdes 1 e 6, a serem estruturadas através de UOPG, correspondem a areas sem
edificagdo, assumidas como oportunidades para que os aglomerados urbanos possam acautelar as
caréncias habitacionais e de alojamento turistico, colocando no mercado areas alternativas efetivas,
ficando assegurada a garantia da provisao da sua infraestruturacdo mediante contrato de urbanizacéao
com os promotores respetivos.

As restantes situagdes correspondem a areas adjacentes a espagos consolidados ou em processo de
consolidagao, nao colocando em causa critérios como a inser¢do no modelo de organizagéo do sistema
urbano municipal ou a garantia de acesso a equipamentos de utilizagdo coletiva. Mantém-se a coeréncia
dos aglomerados urbanos na medida em que as areas em causa se situam em torno de arruamentos
cuja envolvente nao se encontra ocupada, nas “traseiras” de frentes urbanas existentes ou no
prolongamento de arruamentos existentes, otimizando, desse modo, infraestruturas existentes.

Relativamente as areas programadas através da implementacdo de UOPG, o programa de execugao
define um prazo para a infraestruturagdo destas areas, findo o qual, no caso da UOPG 3 (situagédo 3)
implica a obrigatoriedade de se proceder a reverséo para o solo rustico do poligono ou poligonos de solo
que néo tenham sido objeto das respetivas operacdes urbanisticas, a realizar nos termos legalmente
previstos (veja-se capitulo 4).

3.1.2.2 Critérios para a classificagado do solo rustico

Como anteriormente referido o solo rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal
ou de recursos energéticos e geoldgicos, a espagos naturais de protegédo ou de lazer ou a outros tipos
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de ocupagédo humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano, pelo que, ponderada a atual
ocupacao do solo, a sua classificagdo obedece a verificagdo de um dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de reconhecida
potencialidade para a exploragéo de recursos geoldgicos e energéticos;

b) Ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos varios instrumentos de gestéao
territorial em vigor, bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo de regimes territoriais
definidos nos termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegéo,
conservagao ou valorizagao incompativel com o processo de urbanizacao e edificagao;

c) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnolégicos ou de outros fatores de perturbagdo ambiental, de
segurancga ou de saude publicas, incompativeis com a integragdao em solo urbano;

d) Localizagdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, segurancga e protecao civil incompativeis com a integragdo em solo urbano;

e) Afetagdo ainfraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupagdo humana que nao confiram
o estatuto de solo urbano.

Neste contexto, o solo rustico integrara as areas classificadas como RAR, os perimetros de ordenamento
agrario, as areas submetidas a regime florestal parcial, as areas de produgéo de energias renovaveis e
de exploragao de recursos geologicos, as areas de valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos,
em particular as que apresentam estatuto de protegao, conservagao ou valorizagao, bem como as areas
de riscos naturais e tecnoldgicos incompativeis com o processo de urbanizagao ou edificacdo. Integrardo
igualmente o solo rustico as infraestruturas, os equipamentos e as restantes ocupagdes nao classificadas
de solo urbano em resultado da aplicagdo dos critérios apresentados no subcapitulo anterior.

3.1.3 Qualificagado do solo e tipificagdo de usos

A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragdo nas varias categorias e subcategorias de
solo rustico e de solo urbano e estabelece o seu aproveitamento em fungéo da utilizacdo dominante, a
qual podem ser associados usos complementares desta e ainda, eventualmente, outros usos que sejam
compativeis entre si.

A utilizagdo dominante de uma categoria de solo corresponde a afetagao funcional prevalecente que lhe
é atribuida pelo plano municipal de ordenamento do territério, fundamentando-se na analise dos recursos
e valores presentes e na previsao das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagédo da
estratégia de desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizacéo espacial do territério
municipal.

A definicdo da utilizacdo dominante das categorias em solo rustico ou em solo urbano obedecem aos
seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos - garantindo a separacdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo
rustico e a integragdo de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduacdo - garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos
incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecugdo determine o mais
adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econémicos, sociais, culturais se
paisagisticos;

c) Principio da preferéncia de usos - acautelando a preferéncia de usos que, pela sua natureza,
nao possam ter localizacao distinta;

d) Principio da estabilidade - consagrando critérios de qualificagdo do solo que representem um
referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.
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Para um melhor entendimento, consideram-se usos complementares os usos nao integrados na
utilizacdo dominante, mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforco desta e por usos
compativeis aqueles usos que, ndo se articulando necessariamente com a utilizagdo dominante, podem
conviver com esta mediante o cumprimento dos requisitos previstos no regulamento que garantam essa
compatibilizagao.

Para além dos usos correntes do solo atras referidos, podem ser viabilizados outros usos do solo, dentro
dos limites e condigbes estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente atividades ou
instalagdes cuja légica de localizagdo néo se subordina necessariamente a classificagdo e qualificacao
do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espacos.

Neste contexto, e em paralelo com a classificagédo do solo, a qualificagao do solo é profundamente revista
no dmbito da rPDM_SCG, quer de acordo com o atual quadro legal ja referido (PROTA e RJIGT-A), quer
por consideragao das caracteristicas da ocupagao atual do territério como das intengdes de reorientagao
do modelo de ordenamento decorrentes das opgdes estratégias de desenvolvimento do municipio
consubstanciadas nos objetivos da revisao.

O modelo de ordenamento do PDM em vigor apresenta a seguinte estrutura de classificacao do solo.

Tabela 3.2_Estrutura de classificagdo do PDM de Santa Cruz da Graciosa em vigor

Classe de espaco Categoria de espago

Espagos urbanos -
Espaco urbanizavel de expansao
Espaco urbanizavel de aptidao turistica
Espacos industriais =
Espagos de industria extrativa -
Espago agricola incluido na RAR
Espago agricola ndo incluido na RAR
Espagco florestal de produgao
Espaco florestal de protegéo
Espacos naturais -
Espaco-canal de infraestruturas
Espaco afeto a instalagdes de interesse publico
Fonte: DRR n.° 6/2007/A, de 8 de fevereiro

Espacgos urbanizaveis

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos canais

As orientagdes regionais vigentes para a qualificagdo do solo traduzidas na ja referida Circular
DROAP/2016/29 que articula a aplicagdo dos diversos regimes aplicaveis, prevé que devem ser
consideradas as orientagdes do PROTA, prioritariamente, e do RJIGT-A, complementarmente e “sempre
que se verifiquem omissdes ou insuficiéncias nas disposigdes do PROTA”, em tudo o que nao contrarie
da LBGPSOTU e respetiva regulamentacdo. Neste contexto, sdo pontualmente identificadas as
designagdes que poderéo vir a ser aplicadas, a titulo complementar, provenientes do RJIGT e o Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, quando néo previstas nos anteriores diplomas.

Seguindo estas indicacdes, apresenta-se seguidamente um exercicio informativo de harmonizacao entre
as classificacoes e qualificagdes do solo constantes nas orientagbes regionais e nacionais em vigor.

Tabela 3.3_Matriz de harmonizacao de categorias/ qualificagdo do solo seguindo as orientagdes regionais e nacionais,
de caracter informativo

PROTA RJIGT-A (Anexo llI) DR n.° 15/2015

Solo urbano
SEPE oS iR FTEeIREEES Espacos centrais Espacos centrais
Espagos urbanos a consolidar Espacos residenciais Espagos habitacionais
Espacgos urbanos de baixa densidade Espacgos urbanos de baixa densidade

Espacos urbanos criticos de regeneragéao

Espacgos de expansao urbana de
urbanizagéo programada

Espacgos de equipamentos urbanos - -
Espacos turisticos - -

Espacos de desenvolvimento tecnolégico - -
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PROTA RJIGT-A (Anexo lll) DR n.° 15/2015

Espacos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica

Espagos de exploragao de recursos
geologicos

Espagos agricolas

Espacos florestais

Espacos naturais e culturais

Espacos de equipamentos

Espacos de atividades econdmicas

Espagos verdes
Espagos de uso especial
Solo rustico

Espacgos de exploragéo de recursos
geoldgicos

Espacos agricolas ou florestais (de
produgédo, de conservagao) ou espagos
de uso multiplo agricola e florestal

Espacos naturais

Espacos afetos a atividades industriais

Aglomerados rurais
Areas de edificagéo dispersa
Espagco cultural

Espaco de ocupagao turistica

Espaco destinado a equipamentos e
outras estruturas

Espacos de atividades econdmicas

Espacgos de exploragao de recursos
energéticos e geoldgicos

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos naturais e paisagisticos
Espacos de atividades industriais
(diretamente ligadas as utilizagdes

agricolas, florestais e de exploragao de
recursos energeéticos e geologicos)

Aglomerados rurais

Areas de edificagéo dispersa
Espacos culturais

Espagos de ocupagao turisticas
Espaco destinado a equipamentos,

infraestruturas e outras estruturas ou
ocupagoes

Fonte: DRR n.° 6/2007/A, de 8 de fevereiro; DLR n.° 26/2010/A, de 12 de agosto; DLR n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, DR n.°

15/2015, de 19 de agosto e Circular DROAP/2016/29

Em face ao exposto, as alteragdes a nivel das categorias de espago do PDM em vigor traduzem-se
essencialmente no seguinte:

= Eliminacdo das categorias de espaco “Espacos urbanizaveis de expanséo”, “Espacos
urbanizaveis de aptidao turistica” e “Espagos canais afetos a instalagdes de interesse publico”;
= Atualizagdo da nomenclatura das categorias, considerando a tabela anterior;

= Consideragao de novas qualificagcbes, nomeadamente “Espagos de produgdo de energias

»

renovaveis”, “Espagos de equipamentos” e “Aglomerados rurais”, entre outras.

Neste contexto, propde-se a seguinte adequagao das designagdes das categorias do PDM em vigor, tal
como se identificam na tabela seguinte, apresentadas de acordo com a sequéncia da legislagdo em
vigor.

Tabela 3.4_Alteragoes propostas no ambito da classificagao e qualificacdo do solo
. Solo rastico
Espaco agricola incluido na RAR Espacos agricolas
Espaco agricola ndo incluido na RAR
Espaco florestal de produgao Espacos florestais
Espaco florestal de protegéo
Espagos naturais e culturais

Espagos naturais
Espacos naturais e paisagisticos
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PDM em vigor rPDM_SCG

Espagos culturais
- Espacgos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos
Espacos de exploracéo de recursos energéticos
Espacos de industria extrativa Espacos de exploragao de recursos geoldgicos
- Espacgos de equipamentos
Espacos destinados a ocupagdes de recreio e lazer

Aglomerados rurais

- Solo urbano
Espagos urbanos consolidados
Espagos urbanos
Espagos urbanos a consolidar
Espaco urbanizavel de expansao =
Espaco urbanizavel de aptidao turistica -
Espacos industriais Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

- Espacos de equipamentos urbanos
Areas de equipamentos de utilizagao coletiva
Areas verdes urbanas
Areas verdes de protegdo e enquadramento
Espacgo-canal de infraestruturas =

Espaco afeto a instalagdes de interesse publico -

3.1.4 Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal integra um conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento lhes confere a fungéo
principal de contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecéo, conservacao e valorizagdo ambiental
e paisagistica dos espacos rusticos e urbanos. A sua delimitagdo teve em consideracao as orientacdes
expressas no PROTA.

A estrutura ecoldgica municipal proposta no @mbito da rPDM_SCG integra as seguintes areas:

= Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservagao da natureza
e as principais areas de conetividade ecolégica complementares a que se refere 0 PROTA;

= Areas da Reserva Ecoldgica;

=  Areas da Reserva Agricola Regional;

= Areas verdes de protecéo e enquadramento e areas verdes urbanas.
Esta estrutura ecolégica compreende dois niveis:

= Estrutura ecolégica fundamental, correspondente aos espacgos naturais e paisagisticos
identificados na planta de ordenamento, que englobam o Monumento Natural da caldeira da
Graciosa e as areas Rede Natura 2000, ambas integradas no Parque Natural da Ilha Graciosa,
bem como o sistema litoral, o qual abrange a faixa de protegéo da zona litoral, a faixa de protegéo
de arribas e falésias, os ilhéus e rochedos emersos no mar, as praias, as areas balneares e os
leitos dos cursos de agua e respetivas margens, incluindo galerias ripicolas relevantes
associadas, conforme identificas na planta da situagéo existente, bem como as areas verdes de
protecdo e enquadramento e as areas verdes urbanas inseridas no solo urbano desde que
promovam o continuum.
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= Estrutura ecolégica complementar, correspondente aos restantes espacos da Reserva
Ecolégica — designadamente as areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e recarga de
aquiferos, as zonas ameacadas pelo mar, as areas de elevado risco de erosao hidrica do solo e
as areas de instabilidade de vertentes — e a Reserva Agricola Regional identificados na planta
de condicionantes.

Figura 3.4_Estrutura ecolégica municipal

Estrutura Ecolégica Municipal
- Estrutura Ecolégica Fundamental

Estrutura Ecolégica Complementar

A estrutura ecoldgica municipal incide nas diversas categorias de solo rustico e urbano com um regime
de uso adequado as suas caracteristicas e funcées, ndo constituindo uma categoria auténoma. Pelo
referido, o regime das areas da estrutura ecoldgica municipal corresponde ao definido para as categorias
de espacos e outras componentes espaciais que a integram, articulado com os regimes legais aplicaveis.

A planta com a proposta de estrutura ecoldgica municipal encontra-se em anexo ao presente relatorio.

3.1.5 Hierarquia urbana

Tal como ja referido em 3.1.2.1, a hierarquia urbana do municipio encontra-se estruturada numa
hierarquia de trés niveis (segundo uma ordem de importancia decrescente):

= vila de Santa Cruz da Graciosa — corresponde a maior area urbana, que concentra o maior
numero de residentes, a maior parte dos servigos publicos, além de comércio diversificado e,
ainda, equipamentos coletivos outras estruturas culturais;

= vila da Praia — sede de freguesia de Sao Mateus, que, apesar de menor dimensdo, assume
algumas fungdes relevantes na rede urbana municipal, onde existem ja servigos e equipamentos
coletivos que complementam a sede do concelho;

= restantes sedes de freguesia — Guadalupe e Luz - as quais correspondem a nucleos urbanos
maioritariamente habitacionais, onde, apesar de alguma autossuficiéncia no que toca a servigos
de base, os habitantes tém de se deslocar frequentemente a sede de concelho para recorrer a
servigos e produtos mais diversificados.
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Figura 3.5_Sistema urbano municipal

.J .J @) Hierarquia urbana
“) Nacleos complementares

Smmmm=== Rede urbana fundamental
------------- Rede cmplementar

A rede urbana municipal é ainda complementada por outros aglomerados populacionais, que
apresentam uma matriz tradicional de ocupagao essencialmente habitacional e de apoio a atividades
localizadas em solo rustico, sendo dependentes das respetivas sedes de freguesia.

3.1.6 Rede rodoviaria

A rede rodoviaria do municipio encontra-se caracterizada no relatério de caracterizagdo e diagnostico
(veja-se Volume V).

A planta de ordenamento representa a rede rodoviaria existente, que de acordo com o Estatuto das Vias
de Comunicacao Terrestre na RAA, integra as seguintes redes:

= Rede regional, constituida por Estradas Regionais Secundarias Regulares;

= Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes e
propostos;

= Rede agricola, constituida pelos caminhos agricolas existentes no interior dos perimetros de
ordenamento agrario;

=  Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais e caminhos florestais.

As caracteristicas técnicas das redes atras identificadas sao as definidas na legislagdo em vigor.

O tracado da rede rodoviaria proposta pode ser ajustado no ambito de instrumentos de programacgéo ou
de projetos de infraestruturas, desde que a nova solugdo cumpra os objetivos que estdo na base da sua
demarcacgéo e desde que compativel com os regimes previstos nos instrumentos de gestao territorial e
nas serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica incidentes.

De referir, ainda, que qualquer empreendimento, instalagao ou atividade s6 pode ser viabilizado se o
local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apropriadas as
exigéncias de circulagéo e trafego automovel, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de
rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas
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concomitantemente com o proprio empreendimento (norma do artigo relativo a exigéncias de
infraestruturacao e, portanto, aplicavel a todo o concelho).

Na planta de ordenamento s&o ainda identificados os caminhos e percursos pedestres homologados,
bem como os percursos municipais associados a arquitetura da dgua, considerados importantes para o
desenvolvimento turistico municipal.

A este respeito importa deixar a nota de que a futura ampliagdo do aerédromo da Graciosa vira a ter
interferéncia no percurso pedestre homologado e atualmente existente, designado de PRO4GRA_Das
Vinhas ao Mar (PR0O4GRA), pelo que o tragado do mesmo sera revisto/ alterado de forma a compatibiliza-
lo com a referida ampliagdo do aerédromo.

Neste sentido, na Planta de Ordenamento, esta situacdo € destacada mantendo-se o grafismo dos
restantes percursos pedestres (linha tracejada), porém atribuindo uma diferente cor, indicando-se na
legenda “percurso pedestre com tragado a rever/ alterar”

Figura 3.6_Rede rodoviaria e percursos pedestres

AT ¢

7

Rede regional

Estradas regionais secundarias regular
Rede municipal

—— Estradas e caminhos municipais

=--=== Estrada municipal proposta

Rede agricola

------ Caminhos agricolas

Rede ruralfflorestal

! ------ Caminhos rurais e florestais

Percursos pedestres

------ Percursos pedestres
%

3.1.7 Valores patrimoniais

Os elementos de patrimoénio arquiteténico classificado existentes no concelho de Santa Cruz da Graciosa
encontram-se representados na planta de condicionantes, nomeadamente os cinco imoveis classificados
de interesse publico — correspondentes a um conjunto edificado, dois edificios religiosos e duas casas
de habitagdo — e os 12 imdveis de interesse municipal, na sua maioria moinhos de vento, tal como se
identificam na tabela seguinte.

Tabela 3.5_Patriménio arquiteténico classificado no concelho de Santa Cruz da Graciosa

DLR n.° 10/88/A, de 30 margo; n.° 1 e n.° 2 do artigo
58.° do DLR n.° 29/2004/A, de 24 agosto, confirmado CIP
pelo DLR n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro.

Zona central da vila de Santa Cruz Santa Cruz da
da Graciosa Graciosa

Igreja Matriz de Santa Cruz da

Graciosa, incluindo o seu patriménio Santa Cruz da
artistico, a nivel de pinturas, Graciosa
retabulos, talhas e azulejos

Resolugao n.° 58/96, de 4 de abril 1P
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Casa de Habitagao, Rua Marqués Santa Cruz da Resolucao de Conselho de Governo n.° 223/2020
de Pombal, n.%s 25 e 27 Graciosa de 10 agosto

Ceee BolEEe e el Santa Cruz da Resolugao de Conselho de Governo n.° 225/2020

; . o
Esplnola, Rua da Boavista, n.°s 2 e Graciosa de 10 agosto 1P
Ermida de Nossa Senhora da Guia Sao Mateus Resolucao n.° 64/84, de 30 abril 1P
Casa dos “Capitaes Mores", Canada = S
de Santana, Lagoa Séao Mateus Resolugado n.° 147/95, de 10 agosto 1IM
. Santa Cruz da Resolugédo n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.°
Moinho de Vento, Arrabalde Graciosa 3/2015/A de 4 de fevereiro M
Moinho de Vento, 'Moinho do Guadalupe Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.° 1M
Manuel da Rita', Vitéria uadalup 3/2015/A de 4 de fevereiro
Moinho de Vento, 'M6 da Praia’, S30 Mateus Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.° 1M
Rochela 3/2015/A de 4 de fevereiro
Moinho de Vento, 'Moinho da Praia’, S30 Mateus Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.° 1M
Rochela 3/2015/A de 4 de fevereiro
. . . Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.°
Moinho de Vento, Caminho de Cima Luz 3/2015/A de 4 de fevereiro 1IM
. Santa Cruz da Resolugédo n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.°
b4 IR D VN e) [RETES Graciosa 3/2015/A de 4 de fevereiro —
. Santa Cruz da Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.°
b4 IR D VN e) [RETES Graciosa 3/2015/A de 4 de fevereiro —
. . . Santa Cruz da Resolugado n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.°
Moinho de Vento, Pico das Mentiras . 3/2015/A de 4 de fevereiro 1M
Moinho de Vento, Canada do Santa Cruz da Resolugao n.° 234/96, de 3 de outubro; DLR n.° 1M
Pombal, Corpo Santo Graciosa 3/2015/A de 4 de fevereiro
) ~ Resolugao n.° 76/98 de 16 de abril; DLR n.°
Moinho de Vento, Rochela Sao Mateus 3/2015/A de 4 de fevereiro 1IM
Moinho de Vento, Rua Fontes Luz Resolugao n.° 40/2000 de 2 margo; DLR n.° 1M

Pereira de Melo, N.° 7 3/2015/A de 4 de fevereiro
Legenda: CIP — Conjunto de Interesse Publico, IIP — Imovel de Interesse Publico, [IM — Imével de Interesse Municipal.
Fonte: Listagem dos conjuntos/iméveis classificados na RAA (http://www.culturacores.azores.gov.pt/ consultado em 2024)

Sem prejuizo da legislagcdo especifica relativamente ao patrimonio classificado ou em vias de
classificagéo, qualquer intervengédo em imoveis com valor patrimonial identificados anteriormente, ou que
venham a ser inventariados pelo municipio, deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizacao,
respeitando, independentemente da tipologia ou categoria de protecdo proposta, as caracteristicas
essenciais da sua construgao.

A demoligéo total dos edificios ou outras construgdes inventariadas — exceto dos iméveis identificados
na tabela anterior os quais possuem um regime proprio — s6 € permitida por razbes excecionais de
evidente interesse publico ou por risco de ruina iminente.

Por outro lado, importa referir a Carta de Risco do Patriménio Arqueoldgico a qual se aplica a Zona
Classificada da vila de Santa Cruz da Graciosa e respetiva zona de protecao, tendo por objetivo criar
procedimentos preventivos e boas praticas que precedam operagdes urbanisticas, indicando os niveis
de intervengao adequados a defesa e valorizagdo do patrimoénio arqueolégico, nomeadamente:

= Isengéo de intervencgao;

= Elaboragdo de uma memodria histérica do sitio, a ser feita por historiador;
= Acompanhamento arqueolégico de obra;

= Abertura prévia de sondagens e acompanhamento de obra;

= Escavacao integral;

= Escavagdo e musealizagao dos achados;

= Conservagdo integral - estabelecimento de zonas de interdicdo de operacdes urbanisticas.
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Figura 3.7_Extrato da Carta de Risco do Patriménio Arqueolégico de Santa Cruz da Graciosa

N

GRAUS DE PROTECAO

B sencio oe mtervencio

CRIAGAO DE UMA MEMGRIA HISTORICA DO SITIO,
4 A SER FEITA POR HISTORIADOR

ACOMPANHAMENTO ARQUEOLOGICO DE OBRA

ABERTURA PREVIA DE SONDAGENS
£ ACOMPANHAMENTO DE OBRA

B scavacko mTeoraL
- ESCAVACKO E MUSEALIZAGAD DOS ACHADOS

I conservscio s

4

Fonte: DRC

Dado que a escala do PDM nao é compaginavel com a representagdo do “zonamento” dos graus de
risco da referida carta (Figura 3.7), e tendo ainda em consideragéo que, nos termos da lei, as cartas de
risco podem ser atualizadas a todo o momento pela entidade competente, opta-se por sinalizar o grau
de risco dos imdveis abrangidos pela carta entendidos como relevantes — “acompanhamento
arqueolégico da obra”, “abertura prévia de sondagens e acompanhamento de obra”, “escavagao
integral”, “escavagéo integral e musealizagdo dos achados” e “conservacao integral” —, delimitando na
planta de ordenamento a zona de sensibilidade arqueoldgica.

Em termos regulamentares, o artigo relativo aos valores patrimoniais estabelece que, no interior das
zonas de protecdo dos imdveis de interesse publico e do conjunto de interesse publico da Zona Central
de Santa Cruz da Graciosa referidos' na Tabela 3.5, as operagdes urbanisticas cumprem os
procedimentos preventivos .€ as boas praticas relativas a defesa e valorizagdo do patriménio
arqueoldgico que a entidade regional competente em matéria de cultura considere adequados face ao
nivel de intervencgao definido na carta de risco do patriménio arqueolégico de Santa Cruz da Graciosa
aprovada pela mesma entidade.

Nesse sentido, todas as obras que promovam demoli¢gbes, escavagdes, trabalhos no subsolo, novas
edificacbes e picagens de rebocos na zona de sensibilidade arqueoldgica delimitada na planta de
ordenamento, podem estar sujeitas a condicionantes arqueoldgicas, designadamente acompanhamento
arqueoldgico, prospecao, sondagens de diagndstico ou outras medidas de salvaguarda previstas na
carta de risco do patrimoénio arqueoldgico.

Ainda relativamente ao patrimonio arqueoldgico, a descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos
obriga a suspensdo imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicagdo aos
organismos competentes e respetiva autarquia, em conformidade com as disposicdes legais.

Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem revolvimento
ao nivel do subsolo, ficam condicionados a prossecucéo das acgdes previstas na legislagdo em vigor,
nomeadamente o Regime Juridico da Gestdo do Patrimoénio Arqueoldgico, aprovado pelo Decreto
Legislativo Regulamentar n.° 27/2004/A, de 24 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto Legislativo
Regulamentar n.° 6/2018/A, de 16 de maio.
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3.1.8 Areas de risco natural

As areas identificadas na planta de ordenamento como areas de risco natural, tanto no solo urbano como
em solo rustico, correspondem as seguintes situacoes:

a) Areas ameagadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que correspondem a areas
suscetiveis de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungédo das suas
caracteristicas fisiograficas e morfologicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia de
inundagdes por galgamento oceanico, as quais integram a classe de vulnerabilidade “Elevada”
da cartografia de pormenor produzida pela entdo DROTRH no ambito do previsto no PRAC ;

b) Areas de ameagadas pela instabilidade de arribas, incluindo a respetiva faixa de protegéo, e de
vertentes, que correspondem a areas identificadas como de suscetibilidade “Elevada” a
ocorréncia de movimentos de vertente, de acordo com a cartografia elaborada pelo CIVISA, no
ambito do estudo “Avaliacdo de perigos geoldgicos e delimitacdo de areas vulneraveis a
considerar em termos de riscos no ordenamento do territério da RAA” (2011)%;

c) Areas ameacgadas por desgaseificagdo difusa, que correspondem a areas que integram a classe
“Elevada” da cartografia de suscetibilidade a emanagdes gasosas permanentes, elaborada pelo
CIVISA, no ambito do estudo “Avaliagdo de perigos geoldgicos e delimitacdo de areas
vulneraveis a considerar em termos de riscos no ordenamento do territério na RAA” (2011).

As areas consideradas estao devidamente articuladas com as orientacoes constantes do PRAC, bem
com o POOC da ilha Graciosa, tendo-se, neste caso, efetuado a adaptacdo aos critérios e respetivas
delimitagbes mais recentes, decorrentes das Orientagdes Metodoldgicas para a Delimitacdo da Reserva
Ecologica na regidgo (rOMDRE-RAA), nomeadamente em relacdo a instabilidade de arribas e de
vertentes e as areas expostas ao avango do mar.

Areas de risco natural
Areas ameagadas pela instabilidade
de arribas e vertentes
Areas ameacadas por
desgaseificagéo difusa
Areas ameagadas por galgamentos
ou inudagdes costeiras

%
Nas areas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagdes de risco de

pessoas e bens, privilegiando-se os usos e as intervencgdes de requalificacao e integragdo urbanistica
do espaco publico e dos logradouros existentes, que ndo impliquem a construcdo de novos edificios,

9 Deixa-se a nota de que a informagéo incorporada foi objeto de trabalhos de suavizagdo, resultantes da generalizagéo efetuada & informagéo de base existente
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desde que sejam garantidas as condigdes de escoamento das aguas superficiais e acautelados os riscos
de estabilizagido de vertentes adjacentes, quando for o caso.

Sem prejuizo do disposto nos regimes especificos da Reserva Ecoldgica, do dominio hidrico e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural integradas em solo urbano, as obras de urbanizacdo, de
construcéo, alteragao, ampliacéo e reconstrugédo nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e
independentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposi¢oes:

a) Sao interditas obras de construgéo e de urbanizagao;

b) Sao permitidas as obras de alteracdo, reconstrucdo e ampliacdo nos termos das alineas
seguintes:

i) As obras de ampliagao s&do permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgao superior a 16m? e ao aumento do nimero de pisos;

ii) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36m?, as
quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m?2, bem como as
situagdes que resultem da aplicacao de regulamentacéo especifica associada a atividades
economicas, desde que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento do
numero de pisos;

iii) Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas i) e ii) anteriores
nao poderao ocorrer novas obras de ampliagao;

iv) As obras de alteragéo, reconstrucdo e ampliagdo devem observar as caracteristicas das
construcdes existentes, tendo em especial atengao o patriménio arquitetonico, vernaculo e
erudito.

Constitui excegado ao atras referido a area delimitada na planta de ordenamento com suscetibilidade
elevada a desgaseificagdo difusa para a qual as obras de construcao, reconstrugao, alteragcao e de
ampliacdo s6 sao admitidas nos seguintes termos:

a) A construgdo de novos edificios, bem como a reconstrugéo, a alteragdo ou a ampliagdo de
edificios existentes, s6 é permitida desde que sejam adotados sistemas construtivos que
mitiguem a probabilidade de ocorréncia de valores de CO:2 e ?22Rn no interior das edificagoes
prejudiciais para a saude  humana, tais como caixa de ar, arejamento ou telas
impermeabilizantes, entre outras técnicas devidamente justificadas;

b) E interdita a construgéo de cavesindependentemente do uso associado;

c) Em sede de elaboragdo dos projetos de construgao, reconstrugdo, alteracdo ou ampliagdo
devem ser realizadas medigdes e analises especificas relativamente a suscetibilidade térmica e
de desgaseificagao nos termos do numero anterior.

Sao, ainda, excegdo ao referido anteriormente, as obras de construgdo de defesa costeira,
infraestruturas portuarias e de apoio as suas atividades, salvaguardando-se, deste modo, as eventuais
futuras necessidades.

A alteragao dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode ocorrer
mediante a elaboracao de cartografia de pormenor de risco, em conformidade com a legislacao existente.

Nas areas identificadas na planta de ordenamento onde coexiste mais do que um risco natural, aplica-
se cumulativamente as disposi¢cbes associadas a cada risco aplicavel anteriormente referidas.

Nas éareas de risco natural integradas em solo rustico, apenas se admitem obras de reconstrucéo,
alteragdo e ampliagdo, uma uUnica vez, ndo podendo estas corresponder, por prédio, a um aumento de
area total de construgdo superior a 16 m2 e ao aumento do nimero de pisos.

3.1.9 Zonamento acustico

Relativamente a componente Ruido, o Municipio de Santa Cruz da Graciosa procedeu a elaboragao dos
Mapas de Ruido, nos termos do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Polui¢do Sonora (RGRA)
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aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A de 30 de junho, retificado pela Declaragédo de
Retificagdo n.° 26/2010 de 27 de agosto. Os Mapas de Ruido encontram-se em anexo ao presente
relatorio, devendo ainda ser objeto de validagéo.

Este instrumento permite quantificar os niveis de ruido ambiente exterior existentes no concelho assim
como identificar as principais fontes de ruido. A identificagcao das fontes de ruido permite identificar areas
nao adequadas a instalagdo de usos de maior sensibilidade tais como escolas, centros de saude, entre
outros.

Embora os mapas de ruido produzidos retratem o ambiente acustico existente no municipio de Santa
Cruz da Graciosa, face a escala a que foram elaborados — escala 1:10 000 — ndo tém como proposito
serem utilizados para fins de licenciamento de edificagdes (quer tenham ou nado sensibilidade ao ruido),
mas sim apoiar 0 zonamento acustico, permitindo a delimitacdo das zonas sensiveis e zonas mistas no
territério municipal, ficando estas sujeitas a limites distintos de exposi¢édo ao ruido.

O PDM estabelece a classificagao e delimitagdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas
na Planta de Ordenamento Il - Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos
complementares de apoio a sua execugao, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido,
€ que sao as seguintes:

= Zonas sensiveis, que englobam as areas dos recintos dos estabelecimentos de educacgao e
ensino do municipio, a Unidade de Saude da llha Graciosa, bem como os recintos do Bergario
e Creche e do Lar da Santa Casa da Misericordia de Santa cruz da Graciosa;

= Zonas mistas, correspondem as areas abrangidas pelo solo urbano, com excegéo das areas
referidas na alinea anterior e dos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica e,
ainda, aos aglomerados rurais.

Figura 3.9_Zonamento da sensibilidade ao ruido

TN i d
T s

o

Sensibilidade ao ruido
[ Zonas mistas
Zonas sensiveis

Conflito sonoro
- Zona de conflito sonoro

De uma forma geral, nas zonas classificadas pelo zonamento acustico deve ser garantida a nao
exposicao ao ruido ambiente exterior superior aos valores limite indicados na tabela seguinte, nos termos
do RGRA.

Tabela 3.6_Valores limites de exposigao

Lden dB(A) Ln dB(A)

Zonas mistas 65 55

Zonas sensiveis 59) 45
Fonte: Artigo 22° do DLR 23/2010/A de 30/06, na redagéo atual
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Para efeitos de aplicagdao do RGRA, na admissdo de comunicagéo prévia e no licenciamento de novos
edificios habitacionais, consideram-se como “zona urbana consolidada” os espagos urbanos
consolidados, os espagos urbanos a consolidar e os espagos de equipamentos urbanos.

As zonas de conflito sonoro correspondem aos espagos que integram as zonas sensiveis e as zonas
mistas que se encontram expostas a ruido ambiente exterior superior aos valores fixados no RGRA nas
quais as operagdes urbanisticas devem ser sujeitas a planos municipais de agéo de ruido. No concelho
de Santa Cruz da Graciosa, as zonas de conflito sonoro identificadas encontram-se exclusivamente nas
zonas sensiveis, atendendo a que os valores do ruido ambiente, em termos gerais, sao reduzidos.
Assim, sdo consideradas zonas de conflito sonoro zonas pontuais, envolvendo os seguintes
arruamentos, incluindo as respetivas frentes edificadas:

= Rua Infante D. Henrique, Avenida Mouzinho de Albuquerque e Rua do Arrabalde, na vila de
Santa Cruz da Graciosa,;

= ER 1-28 na zona da Luz e vila da Praia;

= ER 3-2? na zona de Covas e Guadalupe.

Os equipamentos de utilizagcao coletiva inseridos em zonas sensiveis que integram zonas de conflito sdo
0s seguintes:

= EB1/JI de Santa Cruz da Graciosa;
= EBS da Graciosa;

= EB1/Jl da Luz;

= EB1/JI da Praia;

= Santa Casa da Misericérdia da Vila da Praia.

De acordo com o0 RGRA, as operacdes urbanisticas a realizar nas areas de conflito estdo condicionadas
a efetiva demonstragdo da compatibilidade da edificacdo e respetivos usos com o ambiente sonoro,
através de avaliagdo acustica especifica.

Os recetores sensiveis isolados (edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou similares, e ainda
espagos de lazer com ocupagédo humana) ndo integrados nas zonas classificadas, por se encontrarem
fora do solo urbano, séo equiparados, em fungao dos usos existentes ou na sua envolvente, as Zonas
Mistas ou Sensiveis, sendo aplicaveis os respetivos valores limite de exposi¢ao ao ruido fixados no
regulamento.

As areas onde se detetem conflitos sonoros, isto €, onde os indicadores de ruido ambiente Lden e Ln
ultrapassem os valores limite fixados no RGRA, devem ser objeto de planos municipais de agéo de ruido
destinados a gerir os problemas e efeitos do ruido, identificando os seguintes elementos, nos termos da
legislac&o em vigor:

a) Asareas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) A quantificacdo da redugéo global e especifica para cada fonte de ruido;

c) As entidades responsaveis pela implementacdo das medidas de minimizagdo da emisséo do
ruido;

d) A indicacdo e calendarizagdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
quando a entidade responsavel pela execugao € o municipio.
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3.2 Solo rustico

3.2.1 Aspetos gerais do solo rustico

A qualificacdo do solo rustico regula o seu aproveitamento sustentavel em funcdo da utilizagéo
dominante, a qual podem ser associados usos complementares e compativeis, integrando no concelho
de Santa Cruz da Graciosa as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

Espacos agricolas;

Espacos florestais;

Espacos naturais e culturais, subdivididos em:

o Espacos naturais e paisagisticos;

o Espacgos culturais;

Espacgos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos, subdivididos em:
o Espacgos de exploragao de recursos energéticos;

o Espacgos de exploragao de recursos geoldgicos;

Espacos de equipamentos;

Espacos destinados a ocupacdes de recreio e lazer;

Aglomerados rurais.

O capitulo do regulamento dedicado ao solo rustico contém um artigo com disposigdes gerais comuns a
todas as categorias do solo rustico, do qual se destaca:

A interdicao das operagdes urbanisticas de loteamento, com excegéo das previstas nos termos
da lei;

A obrigatoriedade de se garantir - a manutengcdo das caracteristicas da paisagem,
designadamente através da preservacao das espécies vegetais protegidas e dos elementos
construidos, tais como os muros divisorios de pedra seca arrumada a mao e o patrimonio
arquiteténico, vernaculo e erudito existente;

A clarificagao das atividades que carecem de controlo prévio municipal;

A possibilidade de se condicionarem operac¢des urbanisticas quando surjam ou se agravem
situagdes de riscos naturais tais como instabilidade de arribas e vertentes, galgamentos e
inundagdes costeiras, entre outros;

A exigéncia de projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta uma boa integragcéo do
empreendimento na paisagem envolvente em todos os novos empreendimentos turisticos, quer
resultem de obras de construgéo, quer resultem de obras de reabilitagdo, de reconstrugéo, de
alteragdes ou de ampliagbes de preexisténcias;

A remissao para normas definidas no PAE relativas as areas de extragdo abandonadas em areas
de gestao bem como as novas areas de exploracdo de massas minerais e normas especificas;

A introdugdo da referéncia a area de concessado de exploragao do recurso hidromineral e
geotérmico do Carapacho, como recurso hidromineral correspondente a dgua mineral natural
designada “Termas do Carapacho”, devendo qualquer intervencdo ser compativel com a
salvaguarda, exploracéo e aproveitamento do recurso hidromineral e geotérmico, remetendo o
regime de uso, ocupagdo e transformacao para o disposto no regime juridico aplicavel e no
respetivo titulo de concessao.

Neste capitulo inicial, foi ainda introduzido um artigo que estabelece o regime geral de edificabilidade
que anteriormente se encontrava disperso nas varias categorias do solo rustico.
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3.2.2 Espagos agricolas

Os espagos agricolas sdo areas com vocacado dominante para a atividade agricola e pecuaria, que
integram os solos da Reserva Agricola Regional (RAR), os outros solos com aptiddo agricola e pecuaria,
correspondentes a classe IV de capacidade de uso do solo, assim como outras areas que atualmente
ainda se mantém com uso agricola devendo por esse motivo manter a qualificacdo, devendo ser
acautelada a aplicagao do Cédigo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais.

Na proposta de ordenamento opta-se por delimitar os espagos agricolas sem se fazer a distingdo das
areas incluidas e nao incluidas na RAR, tal como consta do PDM em vigor. Esta opgao, para além de ir
ao encontro da categoria definida no PROTA, resulta do facto da RAR ser uma condicionante ao uso e
ocupacao do solo, com regime préoprio cumulativo as disposi¢cdes regulamentares expressas no
regulamento da rPDM_SCG associadas a esta qualificagdo do solo, ndo se sentido a necessidade da
dupla representagao.

Relativamente aos perimetros de ordenamento agrario (POA), de Santa Cruz/ Guadalupe e Sao Mateus/
Luz, tratando-se de areas a beneficiar com a implementagdo de agdes que visam a redugao de
estrangulamentos estruturais e infraestruturais que ainda condicionam o exercicio da atividade agricola
€ a sua necessaria modernizagao, nomeadamente operagdes de emparcelamento rural e instalagao de
infraestruturas fisicas, tais como, caminhos agricolas, abastecimento de agua e eletrificagdo agricola,
nao condicionando o uso do solo, opta-se por identificar as respetivas areas aprovadas como elementos
informativos e ndo como areas de qualificagdo do solo agricola.

Em termos gerais, a atual categoria de espagos agricolas mantém as areas delimitadas no PDM em
vigor como espagos agricolas, com excegdo das zonas da Achada e de Nossa Senhora da Vitéria, onde
se assume o zonamento definido no POOC da llha Graciosa, o qual classifica as referidas zonas como
“Areas de Interesse Cultural e Paisagistico”, tendo como objetivo “preservar a manutengdo de praticas
agricolas e florestais tradicionais, incentivando a introdugcado da agricultura biolégica”. Os restantes
ajustes sao pontuais e resultam sobretudo de novas ocupagbdes nao compativeis com o uso agricola,
como a area do aerédromo e a futura ligacdo entre a ER 3-22 e a ER 4-22, ou da prépria atualizagao da
RAR.

Figura 3.10_Distribuigao territorial dos espagos agricolas
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Ressalva-se que, de acordo com a legislagdo em vigor, no ambito desta proposta, sédo reafectas a RAR
as areas que foram desafetadas no ambito do PDM em vigor e que, por falta de concretizagao/ execugao
sao alvo de reconducdo do solo urbano para solo rustico na presente proposta de ordenamento,
passando a estar qualificadas como espacgos agricolas.

Em termos de regime de uso e ocupacao do territorio € de referir que se mantém a remisséo para o
regime da RAR das areas incluidas na referida reserva, tal como disposto no PDM em vigor.

As alteracbes introduzidas no regulamento foram, a nivel dos usos, a identificacdo de usos
complementares e compativeis ao uso dominante, no sentido de contribuir para a diversificacdo da
atividade potenciando a fixagdo da populagdo, sem, contudo, permitir usos que destruam as
potencialidades dos solos ou que ponham em causa a qualidade ambiental ou paisagistica.

Assim, consideram-se usos complementares os seguintes:

= As instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuarias, homeadamente
edificacOes destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns para alfaias,
maquinas agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentagdo e salas de ordenha,
entre outros;

= As instalagbes de apoio a armazenagem, transformacédo ou comercializagdo dos produtos
agricolas afetos a exploragdo, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalagcdes de protecao
ambiental e unidades de transformacao agroindustriais, tais como adegas, queijarias, produgéo
de conservas, entre outros.

Podem ainda ser viabilizados, como compativeis com o uso dominante, as seguintes atividades:

= Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestdo das exploragbes
ligadas a atividade agricola, de &mbito hidraulico, das vias de acesso, dos aterros e escavacgodes,

bem como das edificacbes destinadas a guarda de animais e equipamentos ou ao
armazenamento, transformag¢ao ou comercializagao dos produtos agricolas locais;

= Habitagdes unifamiliares;

= Obras indispensaveis a instalagdes agroturisticas como complemento a atividade agricola, nos
termos previstos no regime juridico da RAR;

= Asinstalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagao;

= Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos seguintes
tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de
campismo, desde que com a categoria igual ou superior a 4 estrelas, quando categorizaveis em
estrelas);

= Equipamento de animacao turistica, quando auténomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, instalagdes de apoio a atividades de turismo de ar
livre, entre outros;

= Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagcdes de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruigao do territorio;

= Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagao de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes que contribuam para reforcar a base econémica e para promover o
emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pela Camara Municipal;

= Instalacédo de equipamentos para producao de energia a partir de fontes de energia renovaveis,
quando nao exista alternativa de localizagdo econdémica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente desde que a Camara Municipal reconhecga que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacdo dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas;

= Instalagdo de areas de extragdo de massas minerais (nao metalicas) inseridas na area de gestéo
delimitada nos termos do PAE;

= Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacdo de atividades
econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes
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possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

» Instalagdo de povoamentos florestais, cortinas de abrigo ou bosquetes, sem prejuizo do disposto
no regime especifico da RAR;

= Pequenas areas de armazéns e de estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3.

Para além dos requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagao
acima referida s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela nado vao decorrer
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se
pretendem localizar.

De forma a acautelar a desflorestagdo, sdo ainda impostas condicionantes a transformacao de areas
florestais e de matos existentes nos espagos agricolas para pastagem ou cultura agricola,
estabelecendo-se:

= O indice maximo de transformacéo, por prédio rustico de 0,65;

= O dever de se privilegiar manutencao da ocupagcéo florestal que ocorrer em faixas de protecéo
de curos de agua e corredores ecolégicos, em zonas de descontinuidade natural, microrelevo
ou afloramentos rochosos, confinantes com caminhos ou outras serviddes de utilidade publica;

= A obrigatoriedade de submeter a consulta das entidades com competéncia na matéria, nos
termos da legislagdo em vigor, de qualquer alteragéo do uso do solo que abranja mais de 40%
da dimenséo da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformacao.

A nivel do regime de edificabilidade, as alteragdes introduzidas ao regulamento do PDM em vigor
resultam, essencialmente, da definicdo dos parémetros urbanisticos especificos para as operagdes
urbanisticas de cada tipologia de uso admitida, destacando-se as condi¢cbes estabelecidas para as
instalagdes agricolas e agropecuarias, a habitagéo, o turismo e as pequenas areas de armazéns:

» Area minima da parcela: igual ou superior a 1.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e
3.000 m? nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional —
tendo em consideracéo a fragmentacao da propriedade em que a dimensdo média da parcela
rustica no concelho é 2.000 m? aproximadamente;

= Excetua-se do ponto anterior a construgdo de apoios a atividade agricola que ndo excedam
100 m2, as obras de reconstrucdo, de alteracdo ou de ampliagdo do edificado existente,
dispensando, neste caso, 0 cumprimento da area minima da parcela;

= A éarea de constru¢do maxima, no caso das instalagées agricolas e agropecuarias, € a que
resulta da aplicagdo de um indice de utilizagdo de 0,60 até ao maximo de 3.000 m?, com 1 piso
e altura da edificacdo maxima de 5 m, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalacdes
especiais tecnicamente justificaveis;

A area construcdo maxima de 3.000m? decorre da necessidade de responder as solicitagdes
tendo em consideragao que a dimensao das exploragdes da Graciosa € muito maior do que nas
restantes ilhas;

= O afastamento minimo de novas constru¢gdes com fins agropecuarios ou agroindustriais e de
industrias insalubres ou perigosas relativamente ao patriménio classificado, a empreendimentos
turisticos previamente instalados e aos aglomerados rurais € de 200 m, e de 500 m relativamente
ao limite do solo urbano, exceto aos espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
em que o afastamento minimo é de 200m;

= A instalacdo de unidades de exploracdo agropecuaria obriga ainda a criagdo de uma faixa
arborizada de protecdo e enquadramento, com um minimo do 10 m ao longo do perimetro da
area de exploragao e no interior desta;

= O licenciamento de estufas que ocupem uma area superior a 300 m? e sejam constituidas por
uma estrutura artificial, devera garantir um indice de ocupagéo do solo de 50% em relacéo a
parcela do terreno, um afastamento minimo em relagao ao solo urbano e aos aglomerados rurais
de 30 m e de 100 m no caso de edificios classificados ou em vias de classificagédo e, ainda de
20 m e 10 mrelativamente “plataforma de estradas da rede regional e municipal, respetivamente;
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= Na construgdo de habitagdo, a parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal
e possuir uma area minima de 1.500 m? (considerando a dimensdo média da parcela
anteriormente referida), onde apenas se admite 1 fogo por parcela, com um maximo de 2 pisos,
altura da edificagcdo maxima de 7,5 m e uma area de construgdo maxima de 350 m?, devendo
existir um afastamento minimo das construgées aos limites da parcela de 3 m;

= No caso das instalagdes afetas ao turismo, admitem-se as seguintes tipologias, obedecendo a
parametros especificos:

o Estabelecimentos hoteleiros: indice de utilizacdo do solo de 0,25, até um maximo de
2.400 m?2 de area de construgdo, com um numero maximo de 2 pisos, incluindo os pisos
abaixo da cota de soleira quando ndo integralmente subterraneos, e uma altura da edificagao
maxima de 8 m, admitindo-se o aumento adicional até 1m quando tal seja comprovadamente
necessario para instalagdes técnicas;

o Aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos: indice de utilizagdo do solo de 0,15, até
um maximo de 1.000 m? de area de construgdo, com um numero maximo de 2 pisos,
incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando n&o integralmente subterraneos, e uma
altura da edificacdo maxima de 8 m;

o Empreendimentos de turismo no espago rural e turismo de habitacao: indice de utilizagdo do
solo de 0,25, com um numero maximo de 2 pisos, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira
quando n&o integralmente subterrédneos, e uma altura da edificacdo maxima de 8 m;

o Parque de campismo e caravanismo: indice de utilizagdo do solo de 0,05, com um numero
maximo de 1 piso, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando nao integralmente
subterraneos e uma altura da edificagcdo maxima de 5 m;

o Equipamentos de animagao turistica: indice de utilizagdo do solo de 0,03, com um numero
maximo de 2 pisos, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando nao integralmente
subterréneos, uma altura da edificagdo maxima de 8 m e um indice de impermeabilizagao
do solo maximo de 20%.

A definicdo de uma area maxima de construgcéo para os estabelecimentos hoteleiros e para os
aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos teve em consideragéo a capacidade de 30 a 40
quartos (80 m?a 60 m?/quarto, consoante se trate de estabelecimentos com maior ou menor
componente de equipamentos de lazer) no primeiro caso e de 20 unidades de alojamento (50
m?/unidade de alojamento), considerada ajustada a estes tipos de empreendimento localizados
no solo rustico.

= As pequenas areas de armazéns e estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3 apenas séo
admitidas se associadas as atividades agricolas, pecuarias, silvopastoris ou florestais, desde
que localizadas fora da RAR, respeitando o indice de ocupagao do solo maximo de 20% e de
impermeabilizagdo do solo maximo de 40%, com um ndimero maximo de 2 pisos, incluindo os
pisos abaixo da cota de soleira, e uma altura da edificagdo maxima de 8,5 m. Deverao, ainda,
garantir um afastamento minimo relativamente ao patrimonio edificado classificado, a
empreendimentos turisticos previamente instalados e aos aglomerados rurais de 200 m e
relativamente ao limite do solo urbano de 500 m.

3.2.3 Espacos florestais

Os espacos florestais correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddoes e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, nomeadamente no que
respeita a capacidade de uso do solo, destinando-se prioritariamente a produgado, ao aproveitamento

dos recursos florestais e a salvaguarda do valor ambiental, em particular do solo e da agua, da
diversidade ecoldgica e paisagistica.

Estes espagos incluem as areas dos perimetros florestais, desde que nao coincidentes com espagos
qualificados de naturais, a area prevista a florestar na Serra das Fontes e outras areas que se mantém
com o uso dominante florestal, bem como ainda as areas de declive superior a 30% (cerca de 16,5°) e
as areas de mato. Incluem ainda as areas potenciais de uso florestal, disponibilizadas pela DRRFOT,
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desde que coincidentes com areas muito elevadas de recarga de aquiferos e nao integradas nos
espacos naturais e paisagisticos ou os espacgos agricolas.

A semelhanga do ja aplicado para os espacgos agricolas, também nesta qualificacdo de solo, indo
igualmente ao encontro do definido no PROTA, opta-se por nao distinguir os espacos florestais de
producéo dos de protecdo. Contudo, refere-se que as preocupagdes do PDM em vigor, relativamente
aos espacos florestais de protecao, mantém-se salvaguardadas com a aplicagao do regime juridico da
Reserva Ecoldgica (RE), sempre que ocorra a sobreposigédo desta condicionante.

Em termos gerais mantém-se as areas atualmente delimitadas no PDM em vigor como espagos
florestais, assumindo-se, contudo, a aposta clara de aumentar a area destinada ao uso florestal, tendo-
se incluido as zonas onde existe boa aptidéo para o seu desenvolvimento, contribuindo igualmente para
a protecado de areas de recarga de aquiferos e respetivas captagbes e de areas de muito elevada
vulnerabilidade a eros&o hidrica dos solos.

Efetuaram-se, igualmente, pequenos acertos a algumas das areas de espacos florestais do PDM em
vigor em resultado da atualizagdo das areas que atualmente integram a RAR, bem como se excluiram
pequenas areas isoladas por nao representarem o uso dominante na respetiva zona.

Figura 3.11_Distribuigao territorial dos espacos florestais

| Espagos florestais
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Relativamente ao regime de uso e ocupacgao do territério, aos espacos florestais aplica-se a legislagédo
especifica do setor, nomeadamente a referente as agbes de protecdo, ordenamento, fomento e
exploracgao florestal, privilegiando-se a utilizagdo das espécies autdctones e a produgéo de lenhosas de
qualidade e, cumulativamente, o regime juridico da RE sempre que houver sobreposigdo de areas.

Ainda em termos de regime de uso e ocupacao do territério € de referir que se mantém a interdicao de
construcdes para habitacéo, tal como disposto no PDM em vigor, admitindo-se apenas ampliagdes as
habitacbes existentes ndo podendo estas corresponder, por prédio, a um aumento de area total de
construgéo superior a 16 m2 e ao aumento do nimero de pisos. Esta opcao justifica-se ndo sé pelo tipo
de areas que os espagos florestais ocupam, maioritariamente associadas a declives, mas
essencialmente pelo tipo de povoamento tradicional da Graciosa que se quer manter e consolidar.

As alteracdes introduzidas no regulamento do PDM em vigor foram, essencialmente, a identificacao de

usos complementares e compativeis ao uso dominante, a semelhanca do ja referido nos espacos
agricolas.
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Assim, para além do uso dominante, consideram-se usos complementares os seguintes:

= As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes florestais, nomeadamente edificagdes
destinadas a guarda de equipamentos, entre outros;

= As instalagbes de apoio a armazenagem, transformacédo ou comercializagdo dos produtos
florestais afetos a exploragdo, como por exemplo serragdes, entre outros.

Podem ainda ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, os seguintes tipos de usos:

Instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagéo;

= Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacao de atividades
econdmicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalacdes
possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

= Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente miradouros e outras estruturas
de apoio a atividade de fruicdo do territorio;

Instalagéo de areas de extragéo de massas minerais (ndo metalicas) inserida na area de gestéo
delimitada nos termos do PAE

Na mesma linha do que ja foi referido anteriormente nos espacos agricolas, de forma a acautelar a
desflorestagéo, sdo impostas restricdes a transformacao dos espacos florestais, estabelecendo-se:

= Alnterdicdo de se transformar o uso do solo para fins agricolas, pecuarios ou pastagens, sendo
obrigatéria a manutencdo dominante do uso florestal nas intervengbes de reconversao ou
reabilitagao da floresta, autorizadas nos termos da legislagéo vigente;

= A obrigagao de sujeitar a consulta das entidades com competéncia na matéria, nos termos da
legislacdo em vigor, qualquer alteragdo do uso do solo para fins ndo previstos que abranja mais
de 40% da dimenséo da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformagao.

Relativamente as condigcdes de edificabilidade, as alteragdes introduzidas ao regulamento do PDM em
vigor resultam, da definicdo dos parametros urbanisticos especificos para as operagdes urbanisticas de
cada tipologia de uso admitida, nomeadamente:

= No caso das instalacdes adstritas as exploragdes florestais, a area minima da parcela deve
ser igual ou superior a 1.500 m?, quando confinante com a rede viaria municipal existente
pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 3.000 m? nos restantes
casos, homeadamente quando confinante com a estrada regional, admitindo-se uma area de
construgdo maxima resultante do indice de utilizagdo do solo de 0,2 até 500 m2, , num Unico piso
e uma altura maxima de 5 m (com excecéo de silos, depdsitos de agua ou instalacdes especiais
tecnicamente justificaveis) e 6m de afastamento minimo ao limite da parcela .

Relativamente as instalagbes de apoio a atividade florestal existentes, admite-se a sua
ampliacdo até ao limite dos parametros referidos anteriormente, ou, no caso de néo se
observarem as condigbes referidas, permite-se uma ampliagdo até 20 m? ou 10 % da area de
implantacao existente.

Estabelece-se, ainda, a obrigatoriedade de ser garantido um afastamento minimo de 200 m ao
patrimoénio edificado classificado, bem como aos empreendimentos turisticos instalados;

= No que se refere aos empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitagao, tratando-se de tipologias turisticas que tém por base o aproveitamento de
construcbes existentes, apenas se admitem obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliagao,
permitindo-se que a ampliagdo ocorra apenas uma vez até ao maximo de a 100 m? de area total
de construgao, admitindo-se um maximo de 2 pisos, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira
e uma altura da edificagdo maxima de 7,5 m.

Promove-se, ainda, o respeito pelo patrimoénio arquitetdnico, vernaculo e erudito, estipulando-se
que devera ser garantida a salvaguarda das caracteristicas arquitetonicas das preexisténcias,
de modo a favorecer a continuidade da arquitetura local e a integracdo da construgdo na
paisagem rustica.
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3.2.4 Espacgos naturais e culturais

Os espacgos naturais e culturais correspondem aos espagos com importancia para a conservagao dos
recursos e do patrimonio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato, para a preservagao
da integridade biofisica e cultural do territério.

Nesta proposta de ordenamento opta-se por subdividir esta categoria de espago em duas subcategorias,
em face dos usos e condicionantes que apresentam, designadamente Espacos naturais e paisagisticos
e Espacos culturais, conforme se descrevem seguidamente.

Espacos naturais e paisagisticos

Esta subcategoria de espago corresponde as areas de maior valor natural, nomeadamente as
classificadas de acordo com o Regime Juridico da Conservagcdo da Natureza, o sistema litoral e o
dominio hidrico, mantendo-se, em termos gerais, a delimitagao dos “espacgos naturais“ do PDM em vigor.

Os espacos naturais e paisagisticos estdo condicionados a legislacdo que lhes € aplicavel,
nomeadamente aos regimes juridicos do Parque Natural da llha Graciosa; da Rede Natura 2000, do
POOC da llha Graciosa e da Reserva Ecologica.

Figura 3.12_Distribuigao territorial dos espagos naturais e paisagisticos

I Espacos naturais e pai

Elementos informativos

‘@ Areas de aptidao balnear

As areas abrangidas nesta subcategoria sao as seguintes:

= Areas integradas no Parque Natural da Ilha Graciosa e Rede Natura 2000: Reserva Natural do
IInéu de Baixo, Reserva Natural do Ilhéu da Praia, Monumento Natural da Caldeira da Graciosa,
Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta da Restinga, Area Protegida
para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta Branca, Area Protegida para a Gestdo de
Habitats ou Espécies da Ponta da Barca, Area Protegida para a Gestéo de Recursos da Costa
Sudoeste, Area Protegida para a Gestdo de Recursos da Costa Noroeste, Zona Especial de
Conservacgao do lIhéu de Baixo - Restinga, Zona Especial de Conservacao da Ponta Branca,
Zona de Protegéo Especial do Ilhéu de Baixo e Zona de Proteg¢éo Especial llhéu do da Praia;

= Sistema litoral: areas de arribas e respetivas faixas de protegdo, areas de instabilidade de
vertentes, faixa terrestre de protecdo costeira, areas de risco elevado de galgamento e
inundacgao costeira e areas de aptidao balnear;
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= Leitos e margens dos principais cursos de agua, correspondentes aos classificados nas ordens
3 e 4 de Strahler, galerias ripicolas e areas de vegetagao herbacea natural associadas, tal como
identificadas na Planta da situacao existente (veja-se Volume V).

Importa deixar a nota que na delimitacdo das areas vulneraveis definidas no POOC e na identificagdo
da rede hidrografica, foram efetuados os respetivos acertos decorrentes dos critérios e respetivas
delimitagbes mais recentes em resultado da rOMDRE-RAA e da cartografia homologada para a
rPDM_SCG.

As areas de aptidao balnear correspondem as zonas balneares cartografadas no ambito do POOC em
vigor, atualizadas de acordo com as atuais areas onde se monitoriza a qualidade das aguas balneares,
identificadas e nao identificadas, algumas das quais ja equipadas com algumas infraestruturas de
utilizagao publica, a saber: zona balnear Santa Cruz da Graciosa, Barra, Praia, Piscina do Carapacho,
Porto do Carapacho, Porto da Folga, Portinho do Afonso, Poceirdes e Barro vermelho.

E ainda de referir que se excluiram dos espacos naturais e paisagisticos, correspondentes as areas
vulneraveis, as areas em sobreposicdo com areas ja edificadas qualificadas de “espagos urbanos”, as
“areas de vocagao recreativa” qualificadas como “espacos destinados a ocupagées de recreio e lazer” e
as infraestruturas portuarias qualificadas de “espacos de equipamentos” enquanto espagos afetos a
infraestruturas.

Constituem usos dominantes e compativeis com os espagos naturais e paisagisticos qualquer
intervengao que tenha em consideragao os seguintes objetivos:

= A preservagdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade e da
geodiversidade, como a variedade, a distribuicdo e a estrutura das populagdes animais e
vegetais, com especial énfase nas plantas e animais autéctones;

= A valorizagdo do patrimoénio cultural, a manutencado das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

= A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

= A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da paisagem.

Sem prejuizo do disposto nos ja referidos regimes juridicos instituidos aplicaveis, nos espagos naturais
e paisagisticos sdo considerados compativeis os seguintes atos e atividades:

= Os acessos pedonais nao consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia nao
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

= A instalagédo de equipamentos de apoio a utilizagdo das areas, que centralizem e sirvam de
suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacao e sensibilizagao dos
visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagédo da area e de suporte a outras
atividades previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir com os objetivos
de protegcdo, dotando a area de infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente
instalagdes sanitarias;

= Alinstalagdo de equipamentos de apoio a utilizagdo das areas de aptidao balnear classificadas
nos termos e condi¢des definidas na legislacdo em vigor;

= Arequalificacdo do espaco exterior, bem como de intervencdes de integracédo paisagistica que
visem valorizar o patrimonio existente;

= Ainstalagao de novos empreendimentos de turismo em espago rural e de turismo de habitacao,
nos termos da legislagdo em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento de
construcdes existentes;

= A exploracao florestal desde que licenciada pelas entidades competentes e condicionada a
obrigacao de rearborizagéo.

O regime de edificabilidade proposto tem em consideragao os regimes aplicaveis, nomeadamente o
POOC da llha Graciosa. Assim, nos espagos naturais e paisagistico sdo permitidas:
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= Obras de construgcdo necessarias a gestdo destas areas, nomeadamente de suporte a atividades
agricolas e/ou florestais com uma area de construgdo maxima de 30 m? 1 piso e altura da
edificacdo maxima de 5 m, ndo sendo admitidas ampliagdes ou alteracdo de usos destas
edificacOes posteriormente;

= Obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo destinadas aos equipamentos de apoio a
utilizagado destas areas, nomeadamente de divulgacgéo e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio
ao material necessario para a preservagao da area, miradouros e outras estruturas, até uma
area de construgdo maxima de 200 m2 e sem aumento da altura da edificagéo;

Excetua-se do acima referido, os equipamentos de apoio as areas de aptidao balnear, os quais
se regem pelas disposi¢des regulamentares do POOC da Ilha Graciosa;

Caso nao seja possivel a reconstrugdo atras referida, admite-se a construgcdo de novos
equipamentos com uma area de construgdo maxima de 200 m?2 e um piso;

= Obras de reconstrucao, alteragdo e ampliacao de construgdes existentes para a instalagéo de
empreendimentos de turismo no espacgo rural e de turismo de habitagdo, com uma area de
construgdo maxima, incluindo pré-existéncias, de 100 m2, um ndimero maximo de 2 pisos,
incluindo os pisos abaixo da cota de soleira, e uma altura da edificagdo maxima de 7,5 m;

= Obras de reconstrugédo, alteragdo e ampliagdo das edificagdes existentes, devidamente
legalizadas e independentemente do uso associado, admitindo-se nas ampliagdes um aumento
total de area de construcao até 16 m2 sem o aumento da altura da edificagéo;

Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas anteriores ndo poderao
ocorrer novas obras de ampliagao.

Todas as obras permitidas devem garantir a salvaguarda das caracteristicas arquitetéonicas de modo a
assegurar a conformidade com o patrimoénio arquiteténico, vernaculo e erudito.

E ainda de referir que nos espacos naturais e paisagisticos ndo sdo autorizadas obras de construgdo ou
ampliacdo que incidam sobre as margens dos recursos hidricos, exceto quando as mesmas se refiram
a infraestruturas de protegdo (muros de suporte), estando as mesmas sujeitas a licenciamento por parte
da entidade com competéncia na matéria, nos termos da legislagédo em vigor.

Espacgos culturais

Como espacos culturais consideram-se as Areas de Interesse Cultural e Paisagistico definidas no POOC
da llha Graciosa, com exceg¢do da area junto ao Carapacho e da Baia da Folga, e quando nao
coincidentes com espacos edificados ou com a area de uso especial prevista no ambito do projeto da
ampliacdo do aerédromo de Santa Cruz da Graciosa, as areas de antigos currais de vinha integradas
nas “paisagens culturais” do PROTA e, ainda, outras areas identificadas na Planta da situagéo existente
(veja-se Volume V), como areas de culturas permanentes associadas a cultura de vinha em currais e
areas de “matos/ antigos currais de vinha”, desde que em continuidade com as areas anteriores.

A ndo inclusdo nesta subcategoria de espago de partes das areas de interesse cultural e paisagistico
junto ao Carapacho e da Baia da Folga, tal como delimitadas no POOC, resulta do atual uso do territério,
predominantemente ocupado com prados e pastagens, para as quais é proposta a sua manutengéo
enquanto espagos agricolas. As restantes areas encontram-se classificadas como espago natural e
paisagistico, indo ao encontro do regime estabelecido no POOC.

Pelo mencionado, trata-se de uma subcategoria de espaco que ndo se encontra no PDM em vigor.
Encontra-se ainda nesta categoria de espago a area delimitada como “reserva de solo”, destinada ao

projeto de Ampliagcao e Alargamento da Pista do Aerédromo da ilha Graciosa, a qual caduca no prazo
de 10 anos contados da data da entrada em vigor do presente plano.
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Figura 3.13_Distribuicao territorial dos espagos culturais

U

Qe

Espacos culturais

Elementos informativos
:' Area da reserva de solo

<9

L]

Os espacos naturais e culturais estdo condicionados pela legislagao que Ihes é aplicavel, nomeadamente
aos regimes juridicos referentes ao PNI llha Graciosa, a RN2000 e ao POOC da llha Graciosa, em
particular no que diz respeito aos usos e atividades interditas e complementares.

Constituem usos dominantes e compativeis com o0s espagos culturais qualquer intervengao que tenha
em consideracao a defesa do valor cultural da paisagem, enquanto elemento identitario do municipio,
em conjugacéo com o desenvolvimento socioeconémico sustentavel.

Assim, nos espagos culturais sd@o considerados compativeis os seguintes atos e atividades

» As praticas agricolas e florestais tradicionais;

= Os acessos pedonais nao consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia nao
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

= A construgdo de equipamentos de apoio a utilizagdo das areas, que centralizem e sirvam de
suporte as atividades tradicionais e que promovam a sua valorizagdo, nomeadamente através
da divulgacdo e sensibilizagdo dos visitantes, do apoio ao material necessario para a
preservagdo da area e de suporte a outras atividades previstas nos termos do presente
regulamento, que possam coexistir com o0s objetivos de protegdo, dotando a area de
infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagdes sanitarias;

= Alnstalagdo de novos empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagao,
nos termos da legislagdo em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento de
construcdes existentes.

No tocante ao regime de edificabilidade, separam-se os espacos integrados na area de intervencéo do
POOC da llha Graciosa dos restantes, a saber:

= Nos espacos integrados na area de intervencéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da
Ilha Graciosa s&o permitidas obras de reconstrugdo, conservacéo e ampliacédo desde que seja
assegurado o respetivo uso original , restringindo-se as obras de ampliagdo a situacéo
conducentes a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e ou cozinhas e desde que as
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mesmas correspondam a um aumento total da area de construgdo igual ou inferior a 16 m2, sem,
contudo, implicar um aumento da altura da edificagéo.

= Nos restantes espacos culturais delimitados na planta de ordenamento, no que € aplicavel, o
regime de edificabilidade € o mesmo estabelecido para os espagos naturais e paisagisticos.

3.2.5 Espacgos de exploracao de recursos energéticos e geoldégicos

Os espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos subdividem-se em duas
subcategorias, de acordo o recurso a explorar, conforme se descrevem seguidamente.

Espacos de exploragdo de recursos energéticos

Os espacgos de exploragao de recursos energéticos, correspondem a areas ocupadas com instalacoes
de produgéo de energias renovaveis, mais concretamente pelo parque fotovoltaico da Graciosa, o qual
inclui a sua area de expansao. Trata-se de instalagdes incluidas no sistema da Gracidlica, o0 qual conta
igualmente com uma central de armazenamento e gestao de energia e as linhas de MT a 15kV.

Para estes espacos consideram-se como usos compativeis as atividades agricolas e agropecuarias,
permitindo-se novas instalagdes a localizar no solo rustico, desde que fora de areas de risco natural e
de espacgos naturais e paisagisticos, e desde que o municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

De referir que o parque edlico da Serra Branca, apesar de constituir uma estrutura de producédo de
energia renovavel, ndo foi integrado nesta subcategoria de espaco, considerando que a natureza da
ocupacao e grau de infraestruturacao inerentes a este tipo de instalacées é compativel com os regimes
de uso do solo da categoria onde se insere, admitindo-se a sua instalagdo em solo rustico com excegéao
das areas de risco natural e dos espagos naturais e paisagisticos, nas condigbes atras referidas.

Estabelece-se ainda que as novas instalagdes deverao cumprir um afastamento minimo de 1 000 m as
areas habitacionais e outras consideradas sensiveis.

Figura 3.14_Distribuicao territorial dos espagos de exploracao de recursos energéticos
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Espacos de exploragio de recursos geolégicos

Os espacgos de exploragéo de recursos geoldgicos correspondem as areas das atividades de extracao
de recursos minerais ndo metalicos, tituladas nos termos da legislagdo aplicavel, as quais foram
delimitadas conforme a informacédo disponibilizada pela DREC, verificando-se que apenas duas
coincidem com os espagos de industria extrativa do PDM em vigor, uma na freguesia de Santa Cruz da
Graciosa e outra na freguesia de Sdo Mateus.

Em conformidade com o Plano Sectorial de Ordenamento para as Atividades Extrativas da RAA (PAE),
a unica Area de Gestao (AG_GRA _01) identificada foi transposta para a planta de ordenamento, como
elemento informativo.

Também a area de concesséao de exploragao do recurso hidromineral e geotérmico do Carapacho, sendo
o recurso hidromineral correspondente a agua mineral natural designada “Termas do Carapacho”, surge
na Planta de Ordenamento | como elemento informativo. Os usos, ocupagdes e intervengdes admitidos
na area de concessao, independentemente da categoria ou subcategoria de solo em que incidam, devem
ser compativeis com a salvaguarda, exploragao e aproveitamento do recurso hidromineral e geotérmico,
nos termos do regime juridico aplicavel e do respetivo titulo de concessao.

Figura 3.15_Distribuigao territorial dos espagos de exploragao de recursos geolégicos
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Recurso Hidromineral e Geotérmico do Carapacho

Em termos de regime sdo incorporadas as diretrizes e restricbes decorrentes das boas praticas
ambientais e das normas do PAE, de modo a assegurar a minimizagcdo dos impactes ambientais e a
compatibilizacdo de usos, em fases de produgéo energética e exploracéo dos recursos geoldgicos. Na
exploracéo de pedreiras € também obrigatéria a recuperacéo paisagistica, apds o término da atividade
em conformidade com os contratos de concesséo ou licengas de exploragdo, nos termos da legislagéo
aplicavel.

Sendo a Area de Gestdo uma area preferencial destinada a exploracdo de recursos minerais ndo
metalicos ainda por explorar, assumem-se como atividades compativeis, admitidas até ao inicio da
exploracéo desta area, os usos e atividades das categorias de solo correspondentes, nomeadamente
dos espacos agricolas e dos espacos florestais.

No ambito do estabelecido no PAE, poderdo surgir novas areas de exploracdo de massas minerais
através da constituicdo de novas areas de gestdo, em zonas nado condicionadas, nos termos definidos
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no PAE, nomeadamente no dmbito do Mecanismo de Reforgo Limitado, o qual admite a possibilidade
de um reforgo de licenciamento até um limite de mais 20 % na ilha Graciosa.

Neste contexto, é estabelecido que a instalagdo de novas areas de extracdo de massas minerais em
espacos nao interditos a atividade extrativa definidos no PAE, aplicam-se os procedimentos previstos na
legislagéo em vigor que regulamenta esta atividade, bem como o cumprimento dos requisitos definidos
neste instrumento setorial, nomeadamente as normas gerais e as normas especificas do PAE.

Apos cessar a exploragédo e cumpridas todas a disposicoes legais e regulamentares em vigor aplicaveis,
a categoria de espaco devera ser revertida para a categoria de espago dominante na envolvente.

3.2.6 Espagos de equipamentos

Os espagos abrangidos por esta categoria integram os espacos ja ocupados ou destinados a
implantagdo de grandes infraestruturas de transporte e de pesca (Aerédromo da Graciosa, Porto da
Praia (Classe B), Porto de Santa Cruz (Classe D) e Porto da Folga (Classe D) e de gestdo de residuos
que, pelas suas particularidades constituem areas passiveis de instalagdo de usos especiais compativeis
com o solo rustico.

Em complemento, deixa-se a nota de que com a concretizagao do projeto de Ampliagao e Alargamento
da Pista do Aerédromo da ilha Graciosa, a area que se encontra identificada como reserva de solo,
enquanto elemento informativo, é reconvertida para a presente categoria de espaco.

Figura 3.16_Distribuicao territorial dos espacos de equipamentos
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Em termos de regime, nos espacos de equipamentos, as intervengdes regem-se pelos respetivos
regimes definidos na legislagédo especifica aplicavel.
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3.2.7 Espacgos destinados a ocupagoes de recreio e lazer

Os espacos destinados a ocupacdes de recreio e lazer integram os espacos ja ocupados ou destinados
a implantacédo de equipamentos de utilizagdo coletiva e a areas que, pelas suas particularidades,
admitem um uso recreativo mais intensivo correspondendo a frente litoral de Santa Cruz da Graciosa,
de Santa Catarina, de Tras do Outeiro, da Arrochela, do Carapacho, da Baia da Folga, dos Poceirbes e
do Barro Vermelho e, ainda, na zona da plataforma NW a area de Canada do Pogo.

Comparativamente com as areas de vocacgao recreativa delimitadas no POOC, sao assumidas sete -
Santa Cruz da Graciosa (adjacente a area balnear do Portinho da Barra), Santa Catarina, Tras do
Outeiro, Arrochela, Carrapacho, Baia da Folga e Barro Vermelho — deslocalizando-se a area de vocagéo
recreativa da Baia do Filipe para os Poceirbes, local de maior procura e ja com equipamentos de fruicdo
do territério. As areas de Tras do Outeiro, da Arrochela e do Barro Vermelho foram redesenhadas no
sentido de incluir equipamentos de recreio e lazer ja existentes e, desta forma, melhor responder as
pretensoées atuais da CMSCG, para além de se terem efetuado acertos aos limites de modo a nao haver
sobreposigcao destas areas com areas de risco natural.

Figura 3.17_Distribuicao territorial dos espagos destinados a ocupacoes de recreio e lazer
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Refere-se ainda que, para além destas areas, integra esta categoria de espago a area prevista no PDM
em vigor como "espagos urbanizaveis de aptidao turistica” correspondente a Canada do Poco.

Em termos de regime, a ocupacgéo, uso e transformacao nas areas localizadas no litoral regem-se pelo
regime definido pelo POOC da llha Graciosa, sem prejuizo do disposto na legislagédo especifica aplicavel.

Neste contexto, admite-se a edificagdo com recurso a materiais e formas tradicionais, devendo ser dada
prioridade a recuperacgéao do edificado existente, sem prejuizo do regime definido pelo POOC, bem como
as acgbes de manutengdo e conservagdo. E também admitida a instalacdo de empreendimentos de
turismo no espaco rural e de turismo de natureza, bem como a construgdo de equipamentos de apoio a
utilizagdo dessas areas, dotando-as de infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente de
instalagdes sanitarias. Quando néo seja possivel reabilitar edificagdes existentes, a area de construgéo
maxima admitida é de 200 m2e 1 piso.

Relativamente aos espagos destinados a ocupacgdes de recreio e lazer do Carapacho, para além do
referido admite-se a ampliagédo e/ou reconversao das termas e a ampliagdo do parque de campismo.
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No que respeita a Canada do Pogo podem, ainda, licenciar-se empreendimentos turisticos a classificar
dentro do tipo de estabelecimentos hoteleiros - apartamentos turisticos e aldeamentos turisticos - e
parques de campismo, bem como equipamentos de lazer e animacgao turistica dissociados de
empreendimentos turisticos, de modo a diversificar os usos que possam potenciar a exploragao

recreativa do recurso natural existente no local. As intervencdes nesta area obedecem aos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

» indice de ocupacdo do solo: 5%;
= Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da edificagcdo maxima: 8 m, admitindo o aumento adicional de 1 m no caso de
estabelecimentos hoteleiros.

Em complemento aos espacgos inseridos nesta categoria, optou-se por identificar na planta de
ordenamento, como elementos informativos, outras estruturas que, nao estando afetas a uma categoria
de espacgo especifica, sdao de apoio a fruicdo do territério, nomeadamente as areas balneares e os

portinhos, os miradouros, os parques de campismo e zonas de lazer e o0s percursos pedestres, tal como
pode ser observado na figura seguinte.

Figura 3.18_Distribuicao territorial de estruturas de apoio a fruicao do territorio
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3.2.8 Aglomerados rurais

Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fungbes residenciais e de apoio a
atividades localizadas no solo rustico e onde se pretende promover a manutengdo do modelo espacial
de ocupagéo do solo e do seu caracter marcadamente rural, preconizando-se a densidade construtiva
com caracteristicas distintas do restante solo rustico, com os seguintes objetivos:

= Apostar na reprodugdo do modelo de ocupacgao tradicional do povoamento caracteristico da

Graciosa, nomeadamente através da criagdo de regras de distribuicdo no territério, de escala e
da volumetria das edificagdes;
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= Promover a manutengao das caracteristicas construtivas tradicionais da ilha, nomeadamente
através do incentivo a recuperacdo das edificacbes existentes degradadas/devolutas em
detrimento da construgao de raiz;

= Promover a manutencdo da associagdo das edificagdes a atividades complementares,
designadamente as atividades agricolas ou agroflorestais e ao setor turistico.

Esta categoria espacgo surge na sequéncia do novo enquadramento legal e dos critérios de classificacdo
do solo estabelecidos tal como explicados no subcapitulo 3.1.2, correspondendo, em grande medida,
aos “espagos urbanos” e aos “espacgos urbanizaveis de expansao”, fora das sedes de freguesia, do PDM
em vigor.

As alteragbes efetuadas aos limites do PDM em vigor resultam da necessidade de inclusdo de novas
areas entretanto edificadas, como acontece com o aglomerado de Fenais, e de exclusdo de outras
previstas de urbanizar e que ainda ndo se encontram concretizadas.

Sao identificados na planta de ordenamento os seguintes aglomerados rurais:

= Caminho Manuel Gaspar

= Tanque

» Jodo Gomes/Brasileira;

» Ribeirinha;

»  Vitdria;

» Cruz da Vitdria;

= Caminho do Meio;

» Feiteira;

» Covas;

= Carapacho;

» Canada das Xixaras;

= Pedras Brancas/ Canada Longa;
= Bom Jesus/Bagacina;

» Calhau Miudo

= Fontes;

» Funchais;

= Fenais;

= _Canada do Pinheiro;

» Fonte do Mato/Tras dos Pomares.

Os aglomerados rurais acima identificados complementam o sistema urbano da ilha Graciosa
apresentado no subcapitulo 3.1.5.
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Figura 3.19_Distribuicao territorial dos aglomerados rurais
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Nos aglomerados rurais sdo complementares ou compativeis todos os usos que permitam valorizar e
manter o modelo de organizagao espacial de ocupagéo do solo, nomeadamente a multifuncionalidade
destes locais, garantindo a sua qualificagdo como espacos de articulagéo de fungdes residenciais e de
desenvolvimento rural e infraestruturados.com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

Assim, nos aglomerados rurais podem ser viabilizados os seguintes usos, desde que complementares
ou compativeis com o uso habitacional:

= Comeércio e servigos;

= Instalagbes de apoio as atividades agricola e florestal relacionadas com a utilizagéo dos recursos
endogenos e potenciadores da dindmica econdmica local;

= Atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade produtiva local, nos termos da
legislagao especifica (Seccao 2, do Anexo I, do Regime do Exercicio da Atividade Industrial);

= Instalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagéo;

= Equipamentos coletivos ou de interesse publico, designadamente estruturas de apoio a atividade
de fruicao do territorio.

A viabilidade dos usos referidos €, contudo, condicionada ao cumprimento dos requisitos de integracéo
e exigéncias de dotacado infraestrutural estabelecidos no regulamento e s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

Importa aqui referir que o POOC identificou a area de projeto do Carapacho, para a qual determinou a
elaboragao de plano de pormenor, com os seguintes objetivos especificos:

= Estabelecer regras que fomentem a diminuicdo de conflitos entre as diferentes pretensdes de
utilizagao do territorio;
= Qualificar, valorizar e diversificar os usos centrais e periféricos das termas do Carapacho;
= Promover a fruigao publica como fungdo dominante do solo.
Até a entrada em vigor do referido plano de pormenor, ficam interditas a maior parte das operagdes

urbanisticas, nomeadamente obras de construgdo destinadas a empreendimentos turisticos, habitagbes
multifamiliares, industriais, comércio e servigos, podendo, no entanto, ser excecionadas caso a caso
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desde que devidamente fundamentadas e obtenham parecer prévio vinculativo da entidade legalmente
competente na matéria, nos termos da legislagdo em vigor.

Qualquer intervencao nos aglomerados rurais deve obedecer aos seguintes principios:

a) Garantia da preservagéo da paisagem que caracteriza o povoamento tradicional de Santa Cruz
da Graciosa;

b) O acesso a unidade cadastral tem de estar garantido a partir de nucleo urbano ou por arruamento
ou caminho infraestruturado e com uma faixa de rodagem minima de 3,5m;

c) Manutengdo das volumetrias existentes, sendo permitido o segundo piso apenas quando
esgotada a area maxima de implantagdo admitida, exceto por condicionantes naturais
comprovadas;

d) Nas obras de construgéo e nas obras de ampliagdo devem ser consideradas como referéncia as
construgdes tradicionais da ilha — procurando assim garantir a sua integragao urbanistica e
paisagistica na envolvente e a manutencgéo da identidade de cada freguesia;

e) Garantia das condigbes de escoamento das aguas superficiais, através de medidas que
promovam a infiltragdo e a minimizagéo da erosao hidrica dos solos.

Quanto ao regime de edificabilidade, sdo permitidas obras de construgéo e obras de recuperagao,
alteragdo e ampliagcdo das construgdes existentes, desde que cumpram as seguintes regras e
parametros:

= Apenas se admitem obras de construgéo de habitagdo em parcelas com area igual ou superior
a 968 m? abrangida por esta categoria de espago, com excegdo do aglomerado do Carapacho,
o qual, conforme ja referido, sera objeto de plano de pormenor;

= As obras de construgdo devem respeitar uma area de construgdo maxima de 300 m2, um indice
de impermeabilizagdo do solo maximo de 30%, um numero maximo de 2 pisos, com uma altura
da fachada maxima de 6,5 m;

= Na construgdo de habitagdo apenas se admite 1 fogo por parcela, assumindo-se no caso de
existirem mais do que um edificio, que cada edificio isolado corresponde a um fogo, com um
maximo de 2 fogos por parcela;

= Deve ser assegurado um afastamento minimo de 3 m aos limites da parcela, garantindo a
manutencédo dos materiais de construgéo e das cores tradicionais;

= As edificagdes existentes podem ser ampliadas até ao limite dos parametros atras referidos ou,
no caso de ndo observarem as condi¢des mencionadas, permite-se uma ampliagdo maxima de
20 m? de area de construgéo, desde que respeitem o afastamento minimo de 3 m aos limites da
parcela;

= No caso dos empreendimentos de turismo no espacgo rural e turismo de habitagdo, bem
como nos edificios destinados a equipamentos publicos e a servigos em parcelas superiores a
2.500 m?, a area de construgao a admitir deve ser calculada com base num indice de utilizagédo
do solo de 0,25, sem prejuizo das preexisténcias.

Com a definicéo das regras anteriores pretende-se salvaguardar a manutengao do caracter de ruralidade
que marca o povoamento tradicional da ilha, procurando replicar as tipologias tradicionais de ocupacéo
do solo.

Em termos de area de construg¢do, o valor proposto tem em consideragcédo as areas das construgdes
existentes. A volumetria admitida decorre essencialmente da tipologia de edificagao habitual nestas
zonas.

Os aglomerados rurais constituem situagdes de excegao cujas caracteristicas séo distintas do restante
solo rustico, ndo sendo, no entanto, comparaveis a uma ocupagao urbana. Nestas areas a dimensao da
propriedade é muito fragmentada e, na generalidade, mais pequena do que nos espacos agricolas, onde
se pode observar uma concentragéo de construgdes tradicionais, que se pretende preservar.

A definicdo de uma parcela minima para edificagao inferior ao limite fixado para as outras areas do solo
rastico, reconhece a dimensdo das parcelas existentes, e simultaneamente incentiva ao
emparcelamento, de modo a n&o surgir uma ocupacao semelhante a situagao no solo urbano. O valor
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definido decorre de uma avaliagdo genérica das parcelas vazias no interior dos aglomerados rurais,
resultando em areas entre 900 e 1200 m? inseridas no aglomerado rural, embora se lhe atribua um
caracter de “aglomerado” pelo que se estabelece uma area minima de parcela destinada a constru¢ao
de habitagdo mais reduzida do que nos espagos agricolas (1500m2), admitindo uma densidade de
ocupacao maior.

3.2.9 A habitacao no solo rustico

Na figura seguinte apresenta-se uma sintese do modelo de ordenamento proposto para o solo rustico,
nomeadamente no que se refere a capacidade de construcao para habitagao.

Figura 3.20_Sintese da edificabilidade para habitagdo no solo ristico

- Interdita a construgéo de habitagdo

Construcéo de habitagéo fortemente condicionada (RAR. RE...)

Construcéo de habitacdo em parcelas >= 1500m2
e outras disposicoes

. Aglomerados rurais - construcdo de habitagcdo em parcelas com
I | &rea >= 968 m2 abrangida pela categoria, 1 fogo por parcela,
até 300m2 de construcéo e outras disposicdes

- Espacos urbanos (vocacionados para habitagdo)

Tendo em consideracao as orientagdes do PROTA para o solo rustico — onde determina que “o caracter
de excepcionalidade da edificagdo em solo rural implica a explicitacao dos critérios de fundamentagéo
utilizados e os impactes do regime de edificabilidade proposto”, o modelo que se apresenta evidencia o
caracter de excecao que se propoe para a construgdo de habitagdo no solo rustico, pelas razdes que a
seguir se expdem:

= O solo rustico representa cerca 94,7% do territério municipal,

= Em cerca de 44% do solo rustico (2.532,3 ha) a construgdo de habitagdo é interdita,
correspondendo aos espagos naturais e culturais, espacos florestais, espagos de equipamentos
(onde se incluem importantes infraestruturas como o aerédromo e o porto da Praia) entre outros;

= 39,5% da area de solo rustico apresenta fortes restricbes ou mesmo_interdicdo de constru¢des
de habitac&o, por constituirem espacos inseridos em areas abrangidas por Reserva Ecoldégica,
areas da RAR ou outras condicionantes definidas no regulamento;

= Apenas em 12,2% do solo rustico é admitida a constru¢do de habitacdo em parcelas com area
minima igual ou superior a 1.500 m? e sujeitas a outras condi¢des definidas no regulamento, o
que se traduz numa capacidade efetiva muito diminuta atendendo a dimensdo média das
parcelas existentes que é significativamente inferior;
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= E, finalmente, os aglomerados rurais representam cerca de 4,3% do territério concelhio onde
se permite a construgdo para habitagcdo mediante um conjunto de regras adequadas as
caracteristicas da ocupagéao existente — procurando por um lado, desincentivar a habitagéo nas
restantes areas de solo rustico e, por outro, garantir a manuten¢ao do povoamento tradicional
dailha.

Importa referir que esta proposta corresponde a uma redugéo significativa da area classificada como
solo urbano (-49%), comparativamente ao PDM em vigor, tendo em consideragao o fraco grau de
ocupacéao durante a sua vigéncia que nao foi além dos 46% dos espacos urbanos e 23% dos espacgos
urbanizaveis (veja-se volume V). Apesar desta redugao, a proposta de plano assume a delimitagdo dos
aglomerados rurais e regulamentacao associada como estratégia de adequagao do modelo de ocupagéao
do solo rustico ao povoamento tradicional da ilha Graciosa.

3.3 Solo urbano

3.3.1 Aspetos gerais do solo urbano

Nos termos dos objetivos da rPDM_SCG e das opgdes de classificagdo do solo anteriormente descritas
(veja-se 3.1.2), a qualificagéo proposta para o solo urbano é a seguinte:
= Espacos urbanos consolidados;
= Espacos urbanos a consolidar;
= Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica;
= Espacos de equipamentos urbanos, que se subdivide em:
o Areas de equipamentos de utilizagao coletiva;
o Areas verdes urbanas;
o Areas verdes de protegéo e enquadramento.
O capitulo do regulamento dedicado ao solo urbano contém, a semelhanca do ja referido no solo rustico,

um artigo com normas transversais a todas as categorias do solo urbano, no qual se definem condi¢des
e parémetros especificos associados aos seguintes temas, a que correspondem artigos:

= Obras de construgéo — principios de intervengao gerais que devem orientar as novas edificagdes
ou a reconstrugao de edificagdes existentes;

= Obras de alteragdo ou de ampliagéo — principios gerais que devem orientar as obras de alteragao
ou ampliagao;

=  Regime de edificabilidade — clarificagdo do modo de afericdo da edificabilidade em cada caso;

= Ocupacéo dos logradouros existentes - regras relativas a edificagdo em logradouros, de modo a
assegurar as condi¢cdes de salubridade e seguranca da proépria edificacéo e das edificacbes
contiguas;

= Alinhamentos — modo de afericao do alinhamento numa operagéo que se enquadre no conceito
de colmatagdo urbana, estabelecendo normas relativas a profundidade das empenas,
assegurando a integragdo volumétrica das construgdes;

= Altura das edificagbes - modo de afericdo da altura das edificagdes, numa operagdo que se
enquadre no conceito de colmatagdo urbana, no sentido de regular a altura da edificagdo
relativamente a altura da fachada, igualmente com vista a integragéo estética e volumétrica das
construcoes;

= Expressao arquiteténica — critério subjacente, sobretudo, as operagdes urbanisticas inseridas
numa frente urbana consolidada;
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= Habitagéo social — majoracao de 25% da area de constru¢do maxima admitida para este tipo de
empreendimentos no sentido de potenciar a sua viabilidade, uma vez que possuem
caracteristicas construtivas especificas, incentivando operagdes de reabilitacdo urbana e/ou
construgéo de habitagao, procurando minimizar os problemas de falta de habitagcdo nos centros
urbanos;

= Industrias e armazéns — regime de compatibilizacdo destes usos com o solo urbano, no sentido
de incentivar a instalagdo de usos mais consentdneos com a ocupacgéo urbana (através da
majoragédo da area de construgdo em caso de reconversao de areas desativadas), com duas
intencdes: por um lado, traduzir uma atualizagao do atual regime legal especifico de exercicio
da atividade industrial e, por outro, garantir que as “pequenas” industrias compativeis com a
habitagao sejam admitidas no solo urbano.

Estas normas foram introduzidas por estarem ausentes no PDM em vigor e, por outro lado, porque a sua
utilizagcdo em PDM se tem revelado positiva noutros concelhos da Regido. Adicionalmente, os artigos
relativos a alinhamentos e altura das edificagbes sao necessarios a aplicagdo de parametros
tipomorfolégicos sempre que esteja em causa uma operacao urbanistica numa frente urbana

consolidada.

A proposta de ordenamento do solo urbano traduz uma alteragéo relevante dos perimetros urbanos do
PDM em vigor, resultantes de ajustamentos e acertos relativamente a atual ocupagdo urbana dos
diversos aglomerados urbanos, das alteragdes decorrentes da aplicagdo dos critérios definidos no

subcapitulo 3.1.2.1. e, ainda, das op¢des de desenvolvimento do municipio.

Figura 3.21_Distribuicao territorial do solo urbano
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De seguida apresentam-se as principais propostas de regulamentacdo das diversas categorias de
espaco do solo urbano.

3.3.2 Espacgos urbanos consolidados

Os espacgos urbanos consolidados integram as areas das sedes de freguesia dispondo de uma rede de
arruamentos com todas as infraestruturas basicas de apoio a edificacdo, cujos lotes ou parcelas se
encontram total ou maioritariamente ocupados por edificacbes, prevendo-se a requalificagcdo e
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colmatagdo urbana através da replicagcdo das tipologias de ocupacédo existentes, com vista a
uniformizacgao do tecido urbano.

Sao areas destinadas preferencialmente a fungdes habitacionais, admitindo-se, ainda, os equipamentos
coletivos, o comércio e os servicos bem como industrias e armazéns e outros usos desde que
compativeis com a fungao habitacional.

Figura 3.22_Distribuicao territorial dos espacos urbanos consolidados
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Importa referir que o centro histérico da vila de Santa Cruz da Graciosa devera ser objeto de plano de
pormenor de salvaguarda, nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 3/2015/A de 4 de fevereiro,
cuja area de intervengao devera abranger o conjunto protegido classificado como de interesse publico e
a respetiva zona de protegcédo, com os seguintes objetivos:

= Definir as normas de uso e transformagao do nucleo urbano;

= Estabelecer as medidas especificas destinadas a salvaguarda e valorizacdo do conjunto
classificado e respetiva zonas de protecgéo;

= Garantir o desenvolvimento e a qualidade de vida da populagao residente, tendo em conta o
contexto urbano e territorial em que se insere, subordinando-se ao respeito e a promogao dos
valores patrimoniais que justificam a protecao desses bens.

Até a entrada em vigor do referido plano de pormenor de salvaguarda as obras ou intervencbes em
imoveis classificados, ou em imdveis inseridos em conjuntos classificados, ou em vias de classificacao
como tal, ou em imdveis inseridos em zonas de protecao de imdveis ou conjuntos classificados, ndo
podem ser executadas sem o parecer prévio das entidades com competéncia na matéria, nos termos da
legislacédo em vigor, com excec¢do das obras de manutencao que estdo apenas sujeitas a comunicacgéo.

Por outro lado, 0 POOC definiu duas areas de projeto que abrangem os dois principais centros urbanos
— Santa Cruz da Graciosa e Praia, correspondendo a areas a submeter a projetos integrados de
intervencdo, considerados fundamentais para a prossecuc¢ao dos objetivos do POOC, incluindo as
frentes urbanas litorais, que correspondem a zonas ameagadas pela instabilidade de arribas e vertentes
e que se caracterizam pela necessidade de execucgéo de obras de qualificacdo e ou consolidagéao de
arribas.

Para a Area de Projeto de Santa Cruz da Graciosa, o0 POOC definiu os seguintes objetivos especificos:
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a) Promover a relagéo de Santa Cruz da Graciosa com o mar e atividades maritimas, fomentando
a sua recuperacao e requalificacao;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuigdo de conflitos entre as diferentes pretensdes de
utilizagao do territorio;

c) Intervir de forma integrada segundo uma visado de conjunto dos espagos urbanos e rurais
fomentando interacbes entre os mesmos.

Para a Area de Projeto da Praia 0 POOC definiu os seguintes objetivos especificos:

a) Requalificar areas degradadas, qualificar os espagos publicos e melhorar as infraestruturas
existentes;

b) Intervir de forma integrada segundo uma visdo de conjunto dos espagos urbanos e rurais
fomentando interacbes entre os mesmos.

Nas frentes urbanas litorais das areas projeto e até a execugéo das obras de qualificacédo e consolidacao
de arribas, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) Operagdes de loteamento;
b) Construgdo de novas edificacdes, nomeadamente empreendimentos turisticos, habitagbes
multifamiliares, industriais, comércio e servigos,

podendo, no entanto, ser excecionadas caso a caso desde que devidamente fundamentadas e obtenham
parecer prévio vinculativo da entidade legalmente competente em matéria de ordenamento do territério
e recursos hidricos.

Nas areas de projeto, as obras de conservagao, reconstru¢gao e de ampliagdo devem apresentar, na
instrucdo da memoaria descritiva e justificativa, a indicagdo da natureza e condi¢gdes do terreno,
nomeadamente a explicitacdo das condigbes geoldgicas e geotécnicas do local, que devem estar em
conformidade com legislagéo e codigos de construgéo vigentes, tendo em consideragdo a minimizagao
de risco e impactes.

O regime de edificabilidade dos espacos urbanos consolidados é genericamente, o que consta do PDM
em vigor, propondo-se a densificagdo dos parametros urbanisticos e a definicdo de normas que
decorrem da pratica da gestdo urbanistica e de opg¢des municipais assentes na estratégia de
desenvolvimento preconizada pelo modelo de ordenamento proposto. Relativamente aos parametros
urbanisticos, sao definidos indices de utilizagao diferenciados para os espagos urbanos consolidados
pertencentes aos diferentes aglomerados urbanos em fungédo da hierarquia da rede urbana (veja-se
3.1.5) e adotando outras regras de natureza tipomorfoldgica.

Neste contexto, nos espagos consolidados do perimetro urbano da vila de Santa Cruz da Graciosa,
nivel | da hierarquia urbana, aplicam-se os seguintes pardmetros maximos:

= indice de ocupac&o do solo: 80 %;
= Numero de pisos: 2;
= Altura da fachada: 6,5 m.

De referir que as operacdes urbanisticas a realizar nos espacos urbanos consolidados inseridos na zona
classificada devem obedecer as normas gerais e especificas de intervengédo definidas no Regime
Juridico de Protecao e Valorizagao do Patriménio Cultural Mével e Imével, sem prejuizo das normas que
vierem a ser estabelecidas pelo referido plano de pormenor de salvaguarda.

Nos espacgos urbanos consolidados do perimetro urbano da vila da Praia, nivel Il da hierarquia urbana,
aplicam-se os seguintes parametros maximos:

= Indice de ocupacdo do solo: 70 %;
= Numero de pisos: 2;
= Altura da fachada: 6,5 m.

Nos espagos urbanos consolidados localizados nos restantes perimetros urbanos, os quais
correspondem as sedes de freguesia de Guadalupe e da Luz, ambas do nivel Il da hierarquia urbana,
aplicam-se os seguintes parametros maximos:
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» indice de ocupagao do solo: 60 %;
= Numero de pisos: 2
= Altura da fachada: 6,5 m.

A limitagao da altura da fachada n&ao pode ultrapassar o valor maximo atras definido, sendo esta a que
decorre de uma das seguintes regras:

i) A moda da frente urbana;
ii) A altura da fachada dos edificios adjacentes,

devendo optar-se pela mais favoravel a adequada integragéo estética e volumétrica das construcoes,
com salvaguarda de condigdes satisfatérias de salubridade e seguranca da propria edificacdo e das
edificacdes contiguas. Este tipo de regras procura enquadrar as intervengdes em padrbes
tipomorfolégicos mais adequados a tipologia de frente urbana nos diferentes aglomerados.

No caso dos estabelecimentos hoteleiros, admite-se uma altura de fachada maxima de 8 m.

Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou alterar, aplicam-se os indices anteriores ou os
preexistentes.

Com a definicao dos indicadores anteriormente referidos pretende-se a uniformizagao do tecido urbano
consolidado, nomeadamente através da replicacdo das tipologias de ocupagédo existentes, da
manutencao dos alinhamentos das frentes de rua e das alturas das edificacoes.

Importa, ainda, referir que fica interdita a utilizagdo dos logradouros para fins diversos dos previstos na
legislagdo em vigor, designadamente em matéria de construgdo, para usos incompativeis com a
utilizacado habitacional e para construcdo de anexos com area de construgéo superior a 100 m?, ficando
a construcao dos anexos ainda sujeita a:

= Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo de 100 m? de area
de construgdo — desde que nao ultrapasse o indice de ocupacgéo do solo definido — num unico
piso (sendo este limite estabelecido com base nas atividades tradicionais na ilha e nas
solicitagdes correntes da populagdo, nomeadamente a construgdo de garagens, anexos para
equipamento agricola, 2.2 cozinha, barcos, arrumos, entre outros);

= O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela é de 1,5 m, admitindo-se que sejam
encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que cumpram os afastamentos minimos
laterais de 1,5 m, sem prejuizo do disposto na legislacao especifica vigente.

As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadacgdes dos
alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos
quais a entidade com competéncia na matéria, nos termos da legislagdo em vigor, admita outros usos.

Tendo em atencao a insuficiéncia de estacionamento publico nestas zonas, a Camara Municipal pode
autorizar a construgao de garagens nos logradouros, em favor dos utentes dos respetivos prédios, nos
termos do disposto na legislacdo especifica vigente, e desde que seja garantida a manutencédo de um
logradouro com a profundidade minima de 6 m, para além do corredor de acesso as mesmas garagens.

Nos espacos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatoriedade de criagdo de estacionamento no
interior do lote, desde que ndo seja aumentado o numero de fogos.

3.3.3 Espacgos urbanos a consolidar

Os espacos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espacos urbanos consolidados
infraestruturadas e que apresentam uma ocupagéao parcial e areas intersticiais com alguma dimensao,
permitindo operacdes urbanisticas de construgao de tipologia diversa, contribuindo para a densificacao
e coesao do tecido urbano existentes, para o desenvolvimento e diversificagdo das atividades urbanas
e para a viabilizagdo da manutengéo das infraestruturas existentes.

m 63



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA Ahh
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA A h b Quaternaire
VOLUME Il - RELATORIO AN |

Os espagos urbanos a consolidar destinam-se preferencialmente a fungdes habitacionais, admitindo-se,
ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio e os servigos bem como industrias e armazéns e outros
usos compativeis com a fungao habitacional, nos termos do regulamento proposto.

Figura 3.23_Distribuigao territorial dos espagos urbanos a consolidar

e
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Nas areas integradas nesta categoria sdo permitidas obras de construgdes, bem como obras de
reconstrugao, alteragdo e ampliagdo das construgdes existentes, obras de reconversao urbanistica e
operagdes de loteamento, sem prejuizo do disposto para as situagdes no solo urbano abrangido por
areas de riscos naturais incluindo as faixas de protec¢do das arribas. O regime de edificabilidade proposto
assenta fundamentalmente na manutengéo do regime do PDM em vigor, sendo incluida a especificagéo
de alguns parametros (como a altura da fachada) ou clarificagdo de normas existentes, decorrentes da
pratica da gestdo urbanistica. A semelhanca do que foi estabelecido para os espagos urbanos
consolidados, apresenta-se um regime distinto consoante as operag¢des urbanisticas ocorram na sede
de concelho ou nos restantes aglomerados urbanos.

As operagdes urbanisticas a realizar nos espagos urbanos a consolidar inseridos na zona classificada
devem obedecer as normas gerais e especificas de intervencéo definidas no Regime Juridico de
Protecéo e Valorizagéo do Patrimoénio Cultural Mével e Imével, sem prejuizo das normas que vierem a
ser estabelecidas pelo referido plano de pormenor de salvaguarda.

Assim, nos espagos urbanos a consolidar localizados na vila de Santa Cruz da Graciosa aplicam-se os
seguintes parametros maximos:

= indice de ocupag&o do solo: 70 %;
= Numero de pisos: 2;
= Altura da fachada: 6,5 m.

Ja nos espagos urbanos a consolidar adjacentes aos restantes aglomerados urbanos — vila da Praia,
Guadalupe e Luz - aplicam-se os seguintes parametros maximos:

= indice de ocupag&o do solo: 60 %;
= Numero de pisos: 2
= Altura da fachada: 6,5 m;
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» indice de impermeabilizagéo: 70 %.
No caso dos estabelecimentos hoteleiros, admite-se uma altura de fachada maxima de 8 m.

Nos espacos urbanos a consolidar abrangidos pelas areas de projeto de Santa Cruz da Graciosa e da
Praia a regulamentagédo das operacdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as
regras e disposi¢coes do POOC.

Sao ainda definidas as seguintes regras aplicaveis na generalidade dos espagos urbanos a consolidar:

= Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo de 100 m? de
area de construcao — desde que nao ultrapasse o indice de ocupacéao do solo definido — num
unico piso (sendo este limite estabelecido com base nas atividades tradicionais na ilha e nas
solicitagdes correntes da populagdo, nomeadamente a construgao de garagens, anexos para
equipamento agricola, 2.2 cozinha, barcos, arrumos, entre outros);

= O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela é de 1,5 m, admitindo-se que sejam
encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que cumpram os afastamentos minimos
laterais de 1,5 m, sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica vigente.

= Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou a alterar aplicam-se os parametros
anteriores ou os preexistentes;

= Admite-se ainda a instalagao de atividades industriais do tipo 3, desde que compativeis com
0 uso habitacional nos termos da legislagéo aplicavel, e exclusivamente ao nivel do piso
térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e
insonorizagao;

= A utilizagdo para comércio ou servicos pode coexistir com a funcao residencial no mesmo
edificio, desde que a primeira se situe no piso térreo e sejam garantidos acessos
independentes a partir da via publica.

3.3.4 Espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Os espagos polivalentes industriais, de servicos e de logistica correspondem a areas destinadas
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagao
de espaco e de organizacao, nomeadamente a localizacdo de empresas industriais e de servigos, bem
como de unidades de armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou
locais, admitindo-se também a instalacao de atividades complementares tais como servigos, comércio e
equipamentos de apoio as empresas ou infraestruturas de gestao ambiental.

Sao duas as areas que integram esta categoria de espago, designada de forma simplificada por zonas
industriais, a saber:

=  Zona industrial de Santa Cruz da Graciosa — localizada na proximidade do Pico do Machado;

= - Zona industrial da Praia — localizada na proximidade da zona portuaria da Praia.

A zona industrial de Santa Cruz da Graciosa inclui, para além da atual area existente definida no Plano
de Pormenor da Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa e proposta no PDM em vigor como UOPG,
uma area de ampliagdo a qual é justificada pela elevada ocupacgédo da area aprovada e pela opc¢ao do
modelo de ordenamento de se concentrar este tipo de instalagdes em zonas dedicadas, favorecendo-se
a relocalizagédo e ampliagédo de atividades atualmente localizadas noutras areas do tecido urbano.

Nesse sentido, e tendo em consideragao o aumento da circulagao de veiculos pesados nesta zona e a
necessidade de melhoria do acesso, propde-se a construgdo de uma nova via de ligagcéo entre a Estrada
Velha do Quitadouro e a ER1-22.

Por sua vez, a zona industrial da Praia é justificada pela elevada importéncia do setor para o

desenvolvimento econémico do concelho, encontrando-se localizada estrategicamente numa area
préxima do porto da Praia, servida pela ER1-22.
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Figura 3.24_Distribuicao territorial dos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

[ ] Espacos polivalentes industriais, de servigos
! e de logistica

Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e logistica abrangidos pelo Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Santa Cruz da Graciosa, as operagdes urbanisticas regem-se pelo respetivo regulamento,
estabelecendo-se para a area nao abrangida pelo plano de pormenor os seguintes parametros
urbanisticos para as novas instalagdes:

= indice de ocupagado do solo maximo: 50 %;

= Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da edificagcdo maxima: 10 m, admitindo-se mais 1 m para instalagdo de areas técnicas
desde que devidamente justificados.

Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e logistica da Zona Industrial da Praia, as instalacbes
existentes podem ser objeto de obras de reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo, respeitando os
parametros urbanisticos seguintes:

= indice de ocupacéo do solo méaximo: 80 %;

= _ Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da edificagcdo maxima: 10 m, admitindo-se mais 1 m para instalacdo de areas técnicas
desde que devidamente justificados.

Para além dos parametros referidos, a instalagdo de novas atividades deve ter em consideragéo a sua
compatibilidade com as atividades preexistentes, em termos funcionais e ambientais, e respeitar as
seguintes disposi¢des:

» E permitida a instalagdo de unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3, desde que observado o
respetivo regime especifico, sendo que as industrias do tipo 1 apenas sdo admitidas na Zona
Industrial de Santa Cruz da Graciosa,;

= Afastamento minimo das edificagdes ao limite frontal da parcela: 5m;
= indice de impermeabilizag&o do solo: 35%;

= Sempre que a configuragdo do terreno o permita, 0 acesso aos lotes deve ser feito
obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de distribuigédo interior a prépria zona;
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= Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias exteriores ou adjacentes
a zona, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os inconvenientes dai
derivados para a circulagao automovel;

= Devem ser previstas areas de estacionamento, dimensionadas com base em parametros
especificamente definidos para o concelho, em regulamento municipal, devendo, no caso
especifico, ser garantida uma area minima de estacionamento correspondente a 10% da
superficie de pavimento util das edificagoes;

= O abastecimento de agua deve processar-se, obrigatoriamente, a partir da rede publica de
distribuicao;

= Os efluentes derivados da producédo industrial devem ser conduzidos para o coletor geral de
esgotos, apos tratamento prévio.

= Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

= Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de protecdo entre as
edificagdes e os limites da parcela, quando existente, devem ser tratados como espagos verdes
plantados, de acordo com projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagao da
Camara Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies indigenas e
o0 enquadramento de depodsitos de armazenagem exteriores as edificagbes deve ser efetuado
por cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

Deve ser garantida a criagdo de uma faixa interior arborizada, de protecao e enquadramento ao
longo do seu perimetro, com uma largura minima de 3 m.

3.3.5 Espagos de equipamentos urbanos

Os espagos de equipamentos urbanos correspondem a areas de equipamentos coletivos, e de utilizagao
publica para fins recreativos ou de lazer, nomeadamente espacos verdes, parques, pragas e corredores
verdes integrados na estrutura ecoldgica urbana, subdividindo-se em:

= Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva as quais correspondem a grandes areas
ocupadas por equipamentos coletivos de natureza educativa, desportiva, cultural, administrativa,
entre outras. Nestas areas admite-se a instalagdo de comércio/servigos;

= Areas verdes urbanas integram jardins publicos, areas ajardinadas afetas a equipamentos de
utilizagéo coletiva ou servigos publicos, pragas e outros locais de utilizagdo coletiva. que tém
fungdes de equilibrio ecoldgico, de controlo do encaminhamento e infiltragdo das aguas pluviais,
de controlo da circulagdo do vento e de conforto bioclimatico e de acolhimento de atividades ao
ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura;

= Areas verdes de protegdo e enquadramento englobam os corredores ecoldgicos associados
aos cursos de agua, correspondentes as faixas adjacentes as linhas de agua inseridas nos
perimetros urbanos que importa salvaguardar.
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Figura 3.25_Distribuicao territorial dos espacos de equipamentos urbanos

N Espagos de equipamentos urbanos
A, || Areas de equipamentos de utilizago coletiva
LN I Areas verdes urbanas

Areas verdes de protecdo e enquadramento

Atendendo a que no PDM em vigor ndo existe esta categoria de espacgo, € proposto o seguinte regime
de edificabilidade para cada uma das subcategorias consideradas:

Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva

Nas areas de equipamentos de utilizacdo coletiva sdo permitidas obras de construgéo, reconstrugéao,
alteracdo, reconversdo e ampliacdo dos equipamentos coletivos e de outras edificagbes existentes.
Contudo, a ampliagéo permitida ndo pode exceder 50 % da area de ocupacéo licenciada a data de
entrada em vigor da revisdo do PDM, nem pode alterar o nimero de pisos.

Propbe-se, ainda, que as operagdes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagédo
coletiva ndo possam ultrapassar um indice de ocupacgdo do solo superior a 70%, 2 pisos e uma altura
da edificagdo de 10 m, devendo ser previstas areas de estacionamento dimensionadas com base em
parédmetros especificamente definidos para o concelho, em regulamento municipal.

Areas verdes urbanas

Nas areas verdes urbanas sdo admitidas apenas construgdes ligadas as atividades ja instaladas,
privilegiando-se 0s usos compativeis com a livre fruicao e valorizagéo publica.

As intervengdes a realizar nas areas verdes urbanas tém como objetivo garantir o equilibrio urbano
através de acgdes de requalificacdo e integragcao urbanistica do espago publico, admitindo-se, neste
contexto, a construgao de pequenos equipamentos destinados, preferencialmente, ao desporto, cultura,
recreio e lazer, bem como instalagdes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauracdo e
bebidas. Os equipamentos atras referidos devem privilegiar o aproveitamento de construgdes existentes
ou, nos casos em que tal ndo seja possivel, devem apresentar uma area de construgcdo maxima de
100m? concentrada num Unico piso e uma altura da fachada maxima de 3,5m, garantindo as
infraestruturas basicas, nomeadamente instalagées sanitarias.

Qualquer requalificagdo a efetuar devera ter em consideracdo as caracteristicas e condicionantes de
cada local.
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Areas verdes de protegdo e enquadramento

Nesta subcategoria de espago, ndo sao permitidas obras de construgdo, admitindo-se apenas
intervencdes de valorizagdo paisagistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que
permitam a sua eventual fruicdo publica.

Nas areas verdes de protecao e enquadramento, excecionalmente pode-se permitir que os edificios
existentes sejam objeto de obras de ampliagédo, quando se destinem a melhoria ou criagdo de condigbes
de salubridade, sendo a ampliagéo limitada ao maximo de 20 m? ou 10 % da area de construgao
preexistente e desde que devidamente autorizadas e licenciadas pela entidade competente na matéria,
nos termos da legislagao em vigor.
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4 PROGRAMA DE EXECUGAO

As opgdes da rPDM_SCG relativas a programacgao e execugéo encontram-se desenvolvidas no Volume
Ill, intitulado “Programa de Execucéo, plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade
econdémica e financeira e plano de monitorizagao”, sendo no presente relatério apenas descritas as
opgdes que se traduzem no regulamento e na respetiva planta de ordenamento.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial dos Agores determina que os PDM contenham
disposicbes relativas a execucdo das opgbes de ordenamento neles estabelecidas e respetiva
programacao (artigo 99.°, do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto). Para tal,
estes planos devem definir, por um lado, Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) que
correspondem a espacos territoriais bem definidos para os quais o PDM preconiza uma intervengéo
estruturada em torno de um conjunto de objetivos e programas, e, por outro, os critérios de perequagao
compensatoria de beneficios e encargos e de areas de cedéncia a aplicar as UOPG definidas.

A definicdo de UOPG no ambito dos PDM esta profundamente associada ao modelo de ordenamento
preconizado para o solo urbano. As UOPG sé&o particularmente importantes nos casos em que se
pretende estruturar uma zona com um reduzido grau de ocupagéo ou condicionar, de alguma forma, a
consolidacdo de determinadas &areas urbanas. Nao obstante, em areas urbanas histéricas ou
consolidadas para as quais se preveja uma aposta na requalificagdo urbana que envolva a elaboracao
de um Plano de Pormenor, deve também recorrer-se a delimitacdo de uma UOPG e estabelecerem-se
os termos de referéncia para a elaboracao desse plano.

Contudo, a concretizagdo das opgdes dos PDM nas areas integradas nas UOPG nao tem
necessariamente de envolver a elaboragao de PU ou PP. A execugao dos planos desenvolve-se também
no dmbito de unidades de execugao as quais ficam estabelecidas em sede de programa de execugao
do PDM.

Assim, a execucdo do solo urbano em areas delimitadas como UOPG realiza-se obrigatoriamente
mediante a aprovacao de unidade de execugdo ou de plano de pormenor para a totalidade da UOPG,
nao sendo admitidas operagbes urbanisticas avulsas ndo enquadradas pelos referidos instrumentos,
tendo em vista garantir o melhor aproveitamento e desenvolvimento integrado das areas delimitadas,
definindo de forma coordenada a sua ocupagéo, regras de desenho urbano e a reparticao dos encargos
e beneficios dos proprietarios envolvidos. No entanto, sdo definidas algumas situagdes, em que podera
admitir-se a realizagéo de operagdes urbanisticas avulsas designadamente:

a) Quando a area abrangida pela UOPG pertenca integralmente ao mesmo proprietario, caso em
que se admite a execucgao através de operagao de loteamento;
b) Quando a operacgéo urbanistica abranja parcialmente a UOPG e preencha, cumulativamente, as
seguintes condicbes:
= A parcela tenha dimenséo inferior a 1 ha;
= A parcela seja diretamente servida por infraestruturas, nomeadamente vias pavimentadas,
rede de abastecimento de agua e saneamento;
= A parcela seja adjacente a outra parcela edificada;
= A ocupacéo prevista ndo condicione ou inviabilize o aproveitamento urbanistico da area
remanescente da UOPG.

Importa referir que as excegbes atras referidas ndao se aplicam a UOPG 5 — Plano de Pormenor do
Carapacho, tendo em consideragédo que a elaboragdo do plano de pormenor decorre do POOC, cujo
regime de implementacao interdita, até a entrada em vigor do dito plano territorial, a realizacdo de
operagbes de loteamento e obras de construgdo, nomeadamente de empreendimentos turisticos,
habitagdes multifamiliares, industriais, comércio e servigos.

Podem ainda ser considerados instrumentos de execugdo do PDM o direito de preferéncia, demoli¢do
de edificios, expropriagdo, reestruturagdo da propriedade e o reparcelamento (conforme previsto na
Subseccao Il do Capitulo V do RJIGT-A). De um modo geral, as operagdes urbanisticas sao igualmente
instrumentos de execugdo de um PDM.

No Titulo IV do regulamento encontram-se diversas normas relativas a programacao e execuc¢ao do
PDM, estruturadas em trés capitulos:
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= Disposi¢des gerais — no qual se estabelecem os principios a que obedece a execugao do plano
e os instrumentos de execugao e programagao;

= Normas de projeto — onde se explicitam os parametros de dimensionamento dos espagos de
utilizagcao coletiva e de estacionamento que deverdo ser respeitados em operagdes de
loteamento e em as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de loteamento,
definidas nos termos de regulamento municipal;

= Mecanismos de perequacado — onde se explicitam os mecanismos disponiveis que o municipio
pode utilizar, nomeadamente os instituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial, nas unidades de execugao que sejam delimitadas pela Camara Municipal.

O PDM em vigor contem um capitulo dedicado as UOPG, delimitando cinco UOPG a serem objeto de
planos de pormenor, das quais apenas a do Pico Machado foi concretizada. Na atual proposta, a mesma
tematica surge num unico artigo inserido no capitulo das disposi¢cdes gerais.

Por decorrerem de instrumentos especificos, a rPDM_SCG mantém duas das UOPG previstas no PDM
em vigor, a saber:

= UOPG do Plano de Salvaguarda de Santa Cruz da Graciosa, que decorre do Decreto Legislativo
Regional n.° 3/2015/A de 4 de fevereiro;

= UOPG do Plano de Pormenor do Carapacho, que decorre do POOC da llha Graciosa.

Para além destas, a rPDM_SCG delimita mais quatro areas que, pela sua localizagao, pelo seu reduzido
nivel de compromisso e de ocupacéo efetiva e pelo potencial de dinamizacdo econdémica e de atragéo
de residentes e, ainda, tendo em vista a ampliacdo de areas destinadas especificamente a instalacdes
de caracter industrial, de servicos e de logistica e de atividades econémicas, foram selecionadas pelo
municipio como sendo areas estratégicas de desenvolvimento e de promogéo da consolidagao de areas
urbanas existentes nos principais nucleos urbanos do concelho. Trata-se de areas que constituem
“miolos” do solo urbano dos perimetros de Santa Cruz da Graciosa e de Lagoa, a ampliagao de um
parque industrial existente na sede de concelho e uma area no sul da ilha para aproveitamento da
localizagao e do potencial de dinamizagao.

A delimitagdo de UOPG visa garantir uma evolugao articulada da ocupacao do territério, promovendo o
seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do PDM, devendo a sua concretizagao
traduzir-se num reforgo sistematico das dotagdes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos
e infraestruturas e na promogao da qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

No conjunto as seis UOPG propostas totalizam cerca de 110,1 ha e apresentam os seguintes objetivos
especificos:

= UOPG 1 - Zona Central da Vila de Santa Cruz da Graciosa (80,3 ha):

o Salvaguardar e valorizar imagem da zona classificada, tdo relevante no contexto urbano da
vila de Santa Cruz da Graciosa;

o _Estabelecer medidas especificas que visem promover a vitalidade urbanistica, social e
funcional do conjunto classificado, sem descurar a salvaguarda do aspeto caracteristico da
zona central da vila e dos valores patrimoniais que levaram a sua classificagao;

o Definir um quadro normativo que garanta padrdes de qualidade e de desempenho construtivo
consentédneos com a natureza do local e com os niveis de habitabilidade e de conforto
exigidos.

= UOPG 2 — Norte da Variante (8,5 ha):

o Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupacao
maioritariamente habitacional, assegurando a possibilidade de instalacdo de atividades
econdmicas complementares;

o Promover a construgdo de novos arruamentos infraestruturados no interior da unidade
territorial que se interliguem, obrigatoriamente, com os arruamentos preexistentes, evitando
vias sem saida;

o Garantir o enquadramento paisagistico da intervengao promovendo solu¢des que assegurem
0 escoamento das aguas superficiais.

m72



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA hhh
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA A b b Quaternaire
VOLUME Il - RELATORIO A b B Portugal

= UOPG 3 — Ampliagao da Zona Industrial de Santa Cruz da Graciosa (5,9ha)

@)

Promover a ampliagdo e a consolidagdo do espaco polivalente industrial, de servigos e de
logistica de Santa Cruz da Graciosa;

Favorecer a relocalizacédo de instalagdes industriais que se encontram dispersas no interior
do solo urbano de modo a evitar eventuais conflitos com as fungdes habitacionais;

Garantir a integragdo ambiental e paisagistica dos novos edificios, promovendo solugdes
que assegurem o escoamento das aguas superficiais.

= UOPG 4 - Lagoa (2,4 ha):

o

Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupacgao
maioritariamente habitacional, assegurando a possibilidade de instalagdo de atividades
econdmicas complementares;

Promover a constru¢gdo de novos arruamentos infraestruturados no interior da unidade
territorial que se interliguem, obrigatoriamente, com os arruamentos preexistentes, evitando
vias sem saida;

Garantir o enquadramento paisagistico da intervengao promovendo solu¢des que assegurem
0 escoamento das aguas superficiais.

= UOPG 5 - Plano de Pormenor do Carapacho (6,6 ha):

o

o

o

Estabelecer regras que fomentem a diminuigdo de conflitos entre as diferentes pretensdes
de utilizacéo do territério;

Quialificar, valorizar e diversificar os usos centrais e periféricos das termas do Carapacho;

Promover a fruicdo publica como fungdo dominante do solo.

= UOPG 6 — Plano de Intervengao no Espaco Rustico do Alto do Sul (6,4ha):

@)

Promover a reabilitagdo dos edificios existentes, a requalificacdo e o desenvolvimento
sustentavel desta zona privilegiada da ilha, garantindo a integragao paisagistica das novas
edificagbes e a qualidade ambiental de forma a minimizar os impactos sobre a sua
envolvente préxima, tirando partido dos valores rurais e naturais presentes;

Reestruturar a propriedade de modo a adequa-la a uma ocupacédo destinada a habitacéo
secundaria, garantindo as condi¢gbes para a fixagdo de outros usos compativeis com as
atividades rurais nos termos do presente regulamento.

Figura 4.1_Localizagao das UOPG

1 - Zona Central da Vila de Santa Cruz da Graciosa
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6 — Plano de Interveng&o no Espaco Rustico do Alto do Sul

Nos termos da legislagdo em vigor, findo o prazo previsto para a execug¢ao do plano, a n&o realizacéo
das operagdes urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade, total ou parcial, da
classificagdo como solo urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo
urbanistico’®. No entanto, considerando que as UOPG 1, 2 e 4 previstas constituem areas dotadas de
enquadramento urbano, porque:

a) Ou sobre a area impende um instrumento legal que cauciona a sua caracteristica urbana (UOPG
1) e correspondente Regime Juridico de Protecéo e Valorizagdo do Patriménio Cultural Mével e
Imével na RAA;

b) - Ou sao de consolidagdo/colmatagcao de miolos de quarteirdo ou da malha urbana (UOPG 2 e
UOPG 4),

nao se prevé a sua caducidade nem consequente reversao para solo rustico.

Por outro lado, as UOPG 5 e 6 correspondem a duas areas situadas em solo rustico, cuja programacao
e estruturagao sera definida no ambito da elaboragdo de planos de pormenor, pelo que a unica UOPG
para a qual se prevé um prazo de caducidade de 6 anos é a UOPG 3 — Ampliagdo da Zona Industrial de
Santa Cruz da Graciosa, ao fim dos quais, caso ndo tenha sido concretizada a sua ocupagao para o fim
que lhe foi definido, a area reverte para o solo rustico, na categoria de espacos agricolas, do poligono
ou poligonos de solo que n&o tenham sido objeto das respetivas operagdes urbanisticas, a realizar nos
termos da legislacdo em vigor.

' Conforme artigo 10,° do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto
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A execugdo da UOPG 2 e da UOPG 4 ¢é da responsabilidade dos particulares, onde a CM constitui
entidade parceira, ja que todos os custos com estudos, projetos e obras constituem responsabilidade
dos proprietarios envolvidos. No entanto, num cenario destes ndo avangarem com as obras de
urbanizagao das respetivas UOPG, havera necessidade de o Municipio vir a substituir-se aos
particulares na implementagdo das UOPG, devendo ser considerada uma responsabilidade acrescida
para o Municipio que importa assegurar em termos de sustentabilidade econdémica e financeira do
programa de execugao (veja-se volume III).

Ainda no ambito da programacao e execugao, sdo definidas normas de projeto as quais se referem ao
dimensionamento de areas destinadas a utilizagao coletiva, aplicaveis as operacdes de loteamento
e as operagdes urbanisticas com impacte semelhante a operagdes de loteamento, nomeadamente areas
destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Neste contexto, o regulamento proposto aponta para a densificagcdo deste tipo de parametros em sede
de regulamento municipal. Até a aprovacgéao do referido regulamento municipal, a rPDM_SCG define os
seguintes parametros de dimensionamento, visando servir as respetivas fungdes e integrar a redes de
espacos desse tipo presentes na area urbana:

= 63 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;

= 63 m? por cada 120 m? de area de constru¢ao destinada a habitagcao coletiva ou alojamento
turistico;

= 55 m? por cada 100 m? de area de construgéo destinada a comércio e servigos;

= 33m? por cada 100 m? de area de construgédo destinada a industria e armazéns.

Os parametros indicados decorrem da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marcgo, que fixa os parametros
para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
viarias, equipamentos de utilizagdo coletiva e habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, na redagéo atual dada pela Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro publicada
no Diario da Republica n.° 43.

O destino funcional a conferir as areas de utilizagéo coletiva calculadas de acordo com o niumero anterior,
designadamente, se para espacos verdes, para equipamentos, para infraestruturas viarias, ou habitagdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, & decidido em cada operagao
urbanistica pela Camara Municipal mediante avaliagdo das necessidades na respetiva envolvente,
relativamente a oferta de cada um destes tipos de espagos urbanos.

As operagdes urbanisticas que prevejam obras de construgdo, bem como as operagdes de loteamento
e as operagbes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de loteamento ou de areas para
habitagcao publica, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a
estacionamento de veiculos automoveis de uso privativo e de uso publico, a localizar no interior da
respetiva parcela, em fungéo da sua utilizagéo:

= Para habitagdo em moradia unifamiliar:

i) 1 lugar/fogo com area de construgao inferior a 120 m?;

i) 2 lugares/fogo com area de construgdo entre 120 m? e interior a 300 m?;
iii) 3 lugares/fogo com area de construgéo superior a 300 m?;

iv) O numero total de lugares resultante da aplicacéo dos critérios anteriores € acrescido de 20%
para estacionamento publico;

= Para habitacdo coletiva:

i) 1 lugar/fogo com area de construgéo inferior a 90 m?;
ii) 1,5 lugares por fogo com area de construcdo entre 90 m? e interior a 120m?;
iii) 2 lugares/fogo com area de construgdo entre 120 m? e interior a 300 m?;

iv) 3 lugares/fogo com area de construgdo superior a 300 m?;
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v)

O numero total de lugares resultante da aplicacédo dos critérios anteriores € acrescido de 20%
para estacionamento publico;

Para habitagado publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
1 lugar/fogo;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo do critério anterior é acrescido de 10%
para estacionamento publico;

Para comércio:

1 lugar/30 m? de area de construcéo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgéo inferior a 1000 m?;

1 lugar/25 m? de area de construcéo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgdo entre 1000 m2 e 2500m?;

1 lugar/15 m? de area de construcdo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgdo superior a 2500 m2 e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de area de
construgado de comércio;

Para servigos:

3 lugares/100 m?2 de area de construcdo destinada a estabelecimentos de servigcos com area
de construgao inferior ou igual a 500 m?;

5 lugares/100 m?2 de area de construcao destinada a estabelecimentos de servigcos com area
de construgdo superior a 500 m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico;

Para industria, logistica ou armazéns:

1 lugar/75 m? de area de construcédo destinada a industria, logistica ou armazéns, com um
minimo de 1 lugar/lote, a localizar no interior do lote;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores € acrescido de 20%
para estacionamento publico.
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RELATORIO COM A INDICAGAO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS

Sao considerados compromissos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo municipio,
que consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente através de
informagdes prévias favoraveis, deferimento de projetos de arquitetura, comunicagbes prévias, e
licencas emitidas, com eficacia, no ambito de qualquer operagéo urbanistica realizada ao abrigo do
Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo ou outro a que a lei confira esse direito.

Apods andlise da informagao sobre os procedimentos relativos as varias operacbes urbanisticas foi
possivel determinar quais os compromissos urbanisticos a considerar no ambito da rPDM_SCG. A planta
de compromissos urbanisticos anexa ao presente relatorio, elaborada a escala 1:25 000 apresenta as
parcelas sobre as quais foram emitidas licengas de operacdes de loteamento ou de obras (em vigor a
data do presente relatério), bem como as comunicagdes prévias admitidas, os pedidos de licenciamento
que tenham obtido aprovagao do projeto de arquitetura e se encontrem a aguardar as especialidades e,
ainda, as informacgdes prévias favoraveis.

De acordo com as informacgdes disponibilizadas, encontram-se em vigor 47 licengas de operagbes de
loteamento, em que a maioria de localiza na sede de concelho.

Tabela A1 — Loteamentos em vigor no municipio de Santa Cruz da Graciosa

“rer | mvrs | Foguesa | Awa) | uso |

LOTO1  11/83 4 124,43 Habitagdo
LOT02 SRHE 1 386,19 Habitacédo
LOTO3  17/85 8 448,56 Habitagzo
LOTO4  39/90 9616,53 Habitagzo
LOTO5  01/2005 20 388,68 Habitagéo
LOTO6  01/2010 3813,78 Habitagéo
LOTO7  09/81 7 756,45 Habitagzo
LOTO8  01/99 5 720,00 Habitagzo
LOT09  21/86 5 699,49 Habitagzo
LOT10  02/96 11 775,95 Habitagao
LOT11  34/88 4 586,59 Habitagao
LOT12  06/81 1.838,38 Habitagzo
LOT13  46/91 1777,58 Habitagzo
LOT14  01/2000 Santa Cruz da 10 150,19 Habitagao
LOT15  28/86 Graciosa 419,95 Habitag&o
LOT16  42/90 8 180,36 Habitagao
LOT17  15/83 10 022,78 Habitagzo
LOT18  02/81 3471,71 Habitagzo
LOT19  03/81 2 821,62 Habitagao
LOT20  02/77 1190,23 Habitagao
LOT21  01/77 877,21 Habitaggo
LOT22  CMSCG 1 560,02 Habitagzo
LOT23  10/82 4 506,54 Habitagzo
LOT24  CMSCG 1120,78 Habitaggo
LOT25 CMSCG 667,27 Habitaggo
LOT26  24/86 1543,89 Habitagzo
LOT27  12/83 27 283,26 Habitagzo

LOT28 01/2006 2 546,93 Habitagdo
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LOT29 06/82 2 814,20 Habitagao
Santa Cruz da

LOT30  30/87 Graciosa 4 111,96 Habitagao
LOT31 01/95 8 154,00 Habitagao
LOT32  01/81 962,68 Habitagao
LOT33  01/2004 8 317,97 Habitagao
LOT34  01/1998 8 987,62 Habitagao
LOT35  29/86 9 454,29 Habitagao
LOT36  43/90 Sao Mateus 4 146,08 Habitagao
LOT37  SRHE 11867, 17 Habitagao
LOT38  07/81 4971,15 Habitagao
LOT39  02/2000 8 317,14 Habitagao
LOT40  48/92 3 598,33 Habitagao
LOT41 41/90 4 423,93 Habitacao
LOT42 32/87 8 524,94 Habitacao
LOT43 31/87 1487,74 Habitacao
LOT44 44/90 Guadalupe 4 562,79 Habitacédo
LOT45 04/82 6 157,70 Habitacao
LOT46  38/90 7 321,37 Habitagao
LOT47 36/89 4778,97 Habitacao

Fonte: CMSCG

Em termos admissdo de comunicagéo prévia e de licenciamento de obras, foram identificados 130
processos, sendo 7 comunicagdes prévias e 123 processos de licenciamento de obras, conforme se
apresenta nas tabelas seguintes. Note-se que ndo foram contabilizados, para efeitos de compromissos
urbanisticos, as obras de conservagao, substituicdo de coberturas, alteragcao de interiores e legalizagao,
exceto, neste ultimo caso, os processos que deram entrada em 2026.

Tabela A2 — Comunicagoes prévias admitidas no municipio de Santa Cruz da Graciosa

CP01 03/2025 Ampliacao Restauracao Emitida prorrogacao de prazo
CP02 02/2021 Construgao Habitacao Admitida
CPO03 01/2025 Construgao Oficina Auto Admitida
Santa Cruz da Graciosa
CP04 01/2024 Construgao Armazém Admitida
CP05 04/2025 Ampliagéo Carpintaria Admitida
CP06 02/2024 Construgao Armazém Admitida
CP07 02/2025 Sao Mateus Ampliagéo Habitacao Emitida prorrogacao de prazo

Fonte: CMSCG.

Tabela A3 — Licenciamentos no municipio de Santa Cruz da Graciosa

35/2025 Recuperagao e ampliacao Habitacéao Aprovado
L02 03/2024 Ampliagéo Habitacdo Aprovado, condicionado
LO3 06/2022 Santa Cruz da Demoligao e construgéo Habitacdo Aprovado
LO4 02/2024 Graciosa Construgao Complexo de ordenha  Aprovado
LO5 37/2024 Legalizacéo e alteracéo Habitacéao Aprovado

LO6 15/2024 Reconstrucao e Alteragéo Turismo - TER Aprovado
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L95

L96

L97

L98

L99

L100
L101
L102
L103
L104
L105
L106
L107
L108
L109
L110
L111
L112
L113
L114

L115

L116
L117
L118
L119
L120
L121
L122
L123

21/2022
33/2023
39/2024
38/2024
07/2025
04/2026
19/2026
36/2021
20/2023
31/2024
30/2021
18/2025
32/2023
29/2024
23/2024
26/2024
19/2021
38/2023
31/2022
33/2025
12/2026

22/2026

18/2023
31/2025
12/2022
27/2021
30/2022
39/2023
05/2025
12/2024

Guadalupe

Ampliagao

Reconstrucao e Alteragéo
Reabilitagao

Ampliagao

Reabilitacao e adaptacéo
Legalizagéo

Construcao

Alteracao

Construgao

Ampliagéo

Ampliagao

Reconstrucao
Construgao

Construgao

Construcgéo e legalizagao
Construgao

Legalizacéao

Reabilitagao e adaptagao
Construgao

Recuperagéao e ampliagéo
Legalizagéo e ampliagao
Remodelagdo e ampliagao
Ampliacéo

Reabilitacao e ampliacao
Construgéo e legalizagao
Legalizacéo e alteracéo
Construgao e legalizagéo
Requalificagéo
Reconstrucao

Reabilitagao e ampliagao

Habitacao
Habitacao
Habitagao
Habitacao
Turismo - TER
Habitagao
Habitacao

*)

Garagem
Habitagao

)

Garagem
Armazém agricola
Habitacao
Armazém e anexo
Telheiro
Servigos
Alojamento local
Garagem
Habitacao
Habitacao
Habitacao

)

Habitacao
Armazém

Habitacao

Habitagcdo e armazém

Habitagao
Turismo - TER
Habitagao

Fonte: CMSCG. (*) sem informagéo

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado (1.° aditamento)
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado (especialidades)
Aprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado

Aprovado, com
condicionantes

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado (especialidades)
Aprovado
Aprovado
Aprovado (2.° aditamento)

Aprovado

No que respeita aos pedidos de informacao prévia relativos de obras de edificagdo identificam-se na
tabela seguinte 6 processos com viabilidade aprovada.

Tabela A4 — Pedidos de informagao prévia

PIPO1

PIP02

PIPO3

PIPO4
PIPO5
PIP06

03/2026

01/2024

05/2026

06/2026
04/2026
05/2025

Santa Cruz da
Graciosa

Sao Mateus

Guadalupe

Construgao Restaurante
Legallz?(;ao de c>'bra~ de Habitaggo
alteracao e ampliagao

Lega||z~agao de qbra~de Habitagdo
alteracao e ampliagao

Construgao Habitagdo
Construgao Armazém Agricola
Construgao Habitacédo

Fonte: CMSCG

Aprovada a Viabilidade
Aprovada a Viabilidade

Aprovada a Viabilidade

Aprovada a Viabilidade
Aprovada a Viabilidade
Aprovada a Viabilidade
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A proposta de Reserva Agricola Regional (RAR) no concelho de Santa Cruz da Graciosa teve por base
a Carta de RAR aprovada pela Portaria n.° 25/2013, de 24 de abril, propondo-se ajustamentos a mesma
considerando a proposta de ordenamento apresentada, nos termos do artigo 3.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 32/2008/A de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
33/2012/A, de 16 de julho e pelo Decreto Legislativo Regional n.° 20/2019/A de 7 de agosto, o qual
estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola Regional.

Nas tabelas seguintes, identificam-se as areas que se propde desafetar da RAR por se integrarem no
solo urbano ou nos aglomerados rurais propostos, assumindo-se que nestas areas € essencial garantir
a capacidade de edificagao (Tabela A), bem como se identificam as areas que se propde reafectar a
RAR, por correspondem a areas da RAR de 1992 classificadas de areas de solo urbano no PDM em
vigor, ndo edificadas e que, na presente proposta de ordenamento, séo classificadas como solo rustico
(Tabela B). Em ambos os casos e para cada uma das areas ¢ indicado o respetivo motivo das alteragdes
propostas, admitindo-se que também possam ocorrer acertos cartograficos.

As propostas de desafetagdo ou de reafectagdo com area igual ou inferior a 5000m?2/nao, foram
consideradas nesta contabilizagdo, mas foram cartografadas como areas de RAR.

O balanco da alteracao que se propde a nivel da RAR corresponde a proposta de desafetacdo de
aproximadamente 34,5 ha e a reafectacao de 31,8 ha.

Na planta que integra o presente anexo apresenta-se a delimitagéo das areas a desafetar e a reafectar
na RAR, bem como a RAR final proposta, tal como é representada na planta.de‘condicionantes I.

Tabela A_ Areas propostas para desafetacao da RAR

ordem - -

Area qualificada como aglomerado rural, a qual se pretende consolidar,
2218,2
promovendo-se a manutengdo do povoamento tradicional da ilha Graciosa
Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
D2 672,3 .
consolidar
Area qualificada como aglomerado rural, a qual se pretende consolidar,
D3 903,8 ~ g ) .
promovendo-se a manutengdo do povoamento tradicional da ilha Graciosa
D4 1511,8 Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
D5 3803,3 Area com edificagOes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar
D6 54 516,2 Area classificada como solo urbano, sujeita a programagéao (UOPG 2)
D7 12 790,35 Area de equipamento existente em solo urbano
D8 10507 Area com edificagcdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar
D9 4797,8 Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Santa Cruz da :
D10 843,8 Graciosa Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
D11 742,3 Area com edificagbes existentes, qualificada como aglomerado rural
D12 9435 Area com edificagOes existentes, qualificada como espacgo urbano a
consolidar
D13 73062 Area com edificagOes existentes, qualificada como espacgo urbano a
consolidar
D14 34220 Area com edificagOes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar
Area programada para satisfagdo de caréncia em termos de espagos de
D15 44512 equipamentos e infraestruturas portuarias, favorecendo da continuidade
de area ja existente
D16 10 043,9 Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar
Area programada para satisfagdo de caréncia em termos de espagos
D17 59 782,8 polivalentes industriais, de servicos e logistica, favorecendo da
continuidade de area ja existente (UOPG 3)
D18 10 450,4 Acerto cartografico em area qualificada como espago urbano a consolidar
Sao Mateus

D19 743,4 Acerto cartografico em area qualificada como espago urbano a consolidar
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ordem 2 -

D21
D22

D23

D24

D25
D26

D27

D28

D29

D30

D31

D32

D33

D34
D35

D36
D37

D38

D39

D40
D41

D42

D43

D44

D45

D46

D47
D48

1 513,7
27919
506,5

4416,8

4.923,5

582,6
2098,4

8 045,2

22 413,6

11 620,2

2541,2

34544

54513

2 359,9

2768,2
620,2

3196,0
523,6

29834
765,5

854,7
652,6

3295,9

615,6

13 282,9

8594,9
28 568,0
1120,4
2998,5

Séao Mateus

Luz

Guadalupe

b
h k b Quaternaire
h b B Portugal

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area qualificada como espago urbano a consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area qualificada como espago urbano a consolidar | Area com edificagdes
existentes, qualificada como espago urbano a consolidar

Area qualificada como espago urbano a consolidar | Area de equipamento
existente em solo urbano e equipamento programado no ambito do
loteamento da DRH Barao Fonte do Mato (2.2 fase)

Area qualificada como espaco urbano a consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Area com edificages existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutencao do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutengdo do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area com edificaces existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutengdo do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area qualificada como espago urbano a consolidar | Area com edificagdes
existes, qualificada como espago urbano a consolidar

Area qualificada como espago urbano a consolidar | Areg com edificagbes
existes, qualificada como espago urbano a consolidar | Area de
equipamento existente em solo urbano

Area de equipamento existente em solo urbano

Area com edificaces existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutencao do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Acerto cartografico em area qualificada como espago urbano consolidado
€ como espago urbano a consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Acerto cartografico em area qualificada como espago urbano a consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutencao do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural |
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural, a qual se
pretende consolidar, promovendo-se a manutengéo do povoamento
tradicional da ilha Graciosa

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area qualificada como espago urbano a consolidar | Area de equipamento
existente em solo urbano

Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural

Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA

FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA
VOLUME Il - RELATORIO

ordem 2 -

D50
D51
D52
D53
D54
D55
D56
D57
D58
D59

R1

R2

R3

R4

R5

R6

R7

R8

R9

R10

R11

R12

R13

R14

R15

R16

R17

R18

R19

R20

R21

R22

3312,4

2207,4
772,2
14041
1974,6
2071,6
1381,9
2182,2
1015,8
3 646,7
753,5

22.105,2
44 660,8
2170,3
2 085,5
69 816,3
868,87
632,91
9830,5
790,7
14 663,7
39 235,1
2657,4
966,9
16 223,74
2 802,61
1747,04
4 264,91

12 594,60

6 523,89

2 360,85
5027,79

1565,17

Guadalupe

b
h k b Quaternaire
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Area com edificagdes existentes, qualificada como espago urbano a
consolidar

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural
Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Acerto cartografico em area qualificada como aglomerado rural
Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural
Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Area com edificagdes existentes, qualificada como aglomerado rural

Tabela B_ Areas propostas para reafectagdo na RAR

Fundamentagéo

Santa Cruz da
Graciosa

Sao Mateus

Luz

Guadalupe

Espaco urbano e/ ou espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta
de qualificagdo como espaco agricola (RAR 1992)

Espaco urbano e/ ou espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta
de qualificagdo como espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espaco urbano e/ ou espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta
de qualificagdo como espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano e/ ou espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta
de qualificagdo como espaco agricola (RAR 1992)

Espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

| Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espaco urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)
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Fundamentagao

R23

R24

R25

R26

R27

R28

R29

642,11
1643,37
27 745,84
2 266,33
19 346,72
2 069,42

1 026,28

Guadalupe

Espago urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espaco urbano e/ ou espaco urbanizavel no PDM em vigor com proposta
de qualificagdo como espacgo agricola (RAR 1992)

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013

Espacgo urbano no PDM em vigor com proposta de qualificagdo como
espaco agricola (RAR 1992) | Acerto cartografico RAR 2013



EEDEEE

I I ENES SN ENEE NN ENEENENNENEENEONEEE®

s s o g s

s g o o o o o o o o o o s o s s s

s s s g s s

EEEmE@

n

mmmm
[ s
DEoE
DEoE
DEEE
HEEmE
oW wm
DEEE
DEoE
DEoE
DEEoE
BEEE
oo
DEEE
DEoE
DEoE
DEEoE

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA GRACIOSA

FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA
VOLUME Il - RELATORIO

i I s s
EEDEEE
EEDEEE
EEEDEEE

DEEDE@
DEmEmE@
DEEmE@
DEEmE@
HEEmEm
Wowwm

[ s |
DEoE
DEoE
DEEE
HEEE
oW wm
DEEE
DEoE
DEoE
DEEoE
BEEE
o
DEEE
DEoE
DEoE
DEEoE

DEEDE
DEEE
DEEoE
DEEE
@ EE
Wommm
DEEE
DEEoE
DEEoE
DEEE
BEEE
o
DEEE
DEEoE
DEEE
DEEE

DEEDE
DEEE
DEEE
DEEE
S
Wommm
DEEE
[ s |
DEEE
DEEE
B @EEE
o
DEEE
[ s |
DEEoE
DEEE

DEEoE
DEoE
[ s |
DEEE
S
R
DEEE
[ s |
DEoE
DEEE
[
o
DEEE
[ s |
DEEoE
DEEoE

s I s s
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

i s s
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

[ s Ry
DEEmE@
DEEmE@
DEEmE@
HEEmE
Wowwm

DEEoE
DEoE
DEoE
DEEE
[EE ]
Womwm
DEEE
DEoE
DEoE
DEEE
BEEE
oo
DEEE
[ s g s

DEEDE
[ s |
DEEE
DEEE

ENET momom

DEEE
[ s |
DEEoE
DEEE
[BPRE S

i I s s
i I s s
EEDEEE
EEEDEEE

i I s s
EEDEEE
EEDEEE
EEEDEEE

DEEmE@
[l s s
DEEoE@
DEEmE@
HEEm
Wowwm

ipEB
pEB
IEB
iEBR

BEEE
Wowwm
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

s s s
i s s
EEDEEE
i I s s |

BEEE
Wowwm
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

s I s s
I EDEEE
EEDEEE

BEEE®
Wowwmw
s s s
EEDEEE
EEDEEE

crrrrr L
D E B e
I0D E @A
I0O\B § &

DEEDE@
DEmEmE@
DEEmE@
DEEE@
BEEEm
oo

DEEDE@
[ s R |
DEEmE@
DEEmE@
BEEE
oo

g mE Dl
EEEEEEDR
[l o o s
o g s
Lol
[N SRS

DEEmE@
[ s R s |
DEEmE@

0@ EeA
o
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

i I s s
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

B EEA
oo
i I s s
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

BT @ @
omgery
[ s ]
DEEoE
DEEoE
DEEE

i I s s
i I s s
EEDEEE
EEDEEE

BEEA @
oo
s s s
EEDEEE
EEDEEE
EEEDEDEE

DEEEE
DEmEmE@
DEmEmE@
DEEmE@

DEEmE@
DEmEDE@
DEmEmE@
DEEE@

T OoOoEmo
DooE

ENO\E 4
DOBn =
OO 40 oo
00 o0

EEDEDE
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE

momom o

Portugal
I E S EEFEENEENEEEEENENEEEEENEEEEENEENEEENDNDNNEEDNDDEEEE
s o o o o o o o o o o o o o o o o R e o s o o o o o
s o o o o o o o o o o o o o o o R o DoooSDEfISDoo@o@=
s o o o o s o o o o o o o o o s oy o R o s o o o o
IS E SN ESNESENENEEEEENNESEDNNENESESNNOENESESNNDNEONSENEODOEEEE
R R LR ] RN RN RN R
{55 I T o O B o o o O I B o I o o O o o O I
s o o o o o o o o o s o o o o o o R e o s o o o o o
s o o o o o o o o o o o o o o o o R o s o o o o o
o o o o e o iy o o o o o o o o o o R o s o o o o
iy o o o o o s o o [ o o o v o o o o oy o o o s o)
o e oo e L] ] Bomomm ] RN o
EEEEE EEEEE EEEE@ A A EEEm EEEE EEEEE
1 o o o o o o o o o [ o o [ o o o e e e o o o o o o o o o o o
o o o o o s o o o o R o o o o o o s o R o s o o o o o
o o o o o o o o o o s o o o o s s o o o o o
o o o o sy o [ o s o o o o R ey o Ry R o s s o o
oo omm W oomom W oomomm W o om e B om e oo m B e oomomm W
EEEEw EEEEw EEEEW [ [ E] [ [ E] EEEEw
s o o o o s s o gy o o 5 s o o o s e o o R o s o
1 oy o o o o o o o o o s o e o [ o o o e o e o o o o o o o |
iy o o o o o o o o e o o o e o [ o o o o e o o o o o o [ N o
I I I IS E SIS DD SNfS DD NS D DD DS D DD0DCSCDODDNE OLVORChEYD @@=
HEEmE . mEEmE e mEEEmm [EE ] [EE ] [EE ] BLE VW S m ONDrE |
mwwmw mwwmm mwwmm Wommm Wommm Wommm EREFYm m L [V SR
s o o s o o o s s s o v o e e i N | R R ) o
I I IS ffSSffofSfffDooCSSNofPooCOUO DD D0 SOoDOoOC@EE
o o o o o o o o o o R o o o v o o o N | o o o o
i o o o o o o o o o e o s o e o [ o o oy o o o o | S gy o o )
EEEEE. EEEEE EEEEE B EEE BEEE BTE @ B E | EEEEE.
oo oo oo o oo QRN N . SNEENEEE] oo
IS0 SIS SNSDfDfD0NESCDDQdEoaTsE oD g s o
=] o o o o o s o o o ODooDoffDoDoQ9ogCo0OOo s o o o o
= s o o o o o o o o ODDDoS o ODoOoDg9CooogOaE R o o o o o
I I DD DS S DfD DD DD D DS D DD 0CCU DO D0 OO eE s o o o o o g
EEEEE EEEE@E EEEE@E @ @@ E @ ENChE e B m BEEE@E EEEEE
o o LR RN B IS L m RN LR
I NN E NSNS NSNS SCS90oooO\haEoEE@E 5
o o o o s o o o Do SIfSf9ooogooooo s o o o o o
1 oy o o o o o o o o o v o iy R o i i o e o o o o o
i o o o o o o o o o o [ o o o o g o e o o o o o o o o o
I NN EENOENENEOEEEEECOO IS OCANE N R E DN EEEENDNENEEEEEEEBE
R R LR (RN N VR [N R RN RN W
IS E NN EEDDEEEEREDDEQME Moo EEEoE@E IpEpEEEEEEEEEEE
1 o o o o o o o o o o [ o o o o o o e o e o o o o o oy o o s o
= s o o o o o o s o [ |y o [ o o o v o | R o o o o o
s o o o o o o o [ o o o o o o | s o o o o o g
iy o o o o | o | Y o o v o o )
R R R CREEE, RN [N B RN ] RN R
[EESECECESEE R SEE § SNuEE SN S e SRS R e e ] S T o O I T
1y s oy o o o o o o g o o o e e o
DD DD DI DD0DOO QN OLNoONmd o o o o o s o R o s o o o o o
s oy o o o o g g [ o o o o o o v o | s o o o o
s o ey o i s o g o | 5 o o o
o e WO o FLCCrT o ] R ] RN ]
EEEEE ERE B B _ae @ mmm A EEEE EEEE EEE@ EEEEE
1 o ™ | g e o [ e o [ o o e e o o o e o o
oy o o o o e o [ o o o e o e o o o o o o oy o o o o o
iy o o g O s o [ o o o e o e o o e o o o o
[y o i | [ o )
BN RS W OmACT W Womom e m oo e o omm o omm B omm Moo m
B EChE W S P omom EEEEE [ [ E] [ mEmEm EEEEe
[ iy oy T e o o o | o s o o o e o o R e o s o o o o
IS D DO Do IoSo@oE@ o o o o o o o R o s o o o o o
DETN DO I DD D ooSIfSDoo@Em@ o s o o o o s o R o s o o o o o
[y o o o o o e o [ o o o e e o o o o o )
[hm B mm mEmEmEm e HEEmEm e [EE ] [EE ] ] [EE ] moEmEmEm .
(5" B mwwEm mwmwEm R Wommm Wowmm Wowmm mowwmw
Y [ o o s o o e o o o o o o oy v o o e o o o o o o o o o v o}
(g o e o o o o v o o s o s o o o o o R e o s o o o o o o o}
o oy o o o o o o o o o o e o [ o o o o e o o o o o o oy o o o o o
oy o o o o o o o o o [ o e o [ o o o o e o o o o o o o o o )
EEEE e EEEEE. EEEEE B EEE B@EEE HEEE HEEE EEEEE.
oo oo o oo oo oo oo oo
s o o o o o o o v o o o o o o o o v o o o o o o o o o o)
s o o o o s o o o o s o o o o s o R o s o o o o o o}
i o o o o o o o o o o s o e o [ o o o o e o o o o o oy o o s o o
1y oy o o o o o o o o o o s o o [ o o o o e o o o o o oy o o o o
EEEEE EEEE@E EEEE@E @ @@ BE@E@A BEEE@E BEEE@E EEEEE
LR o LR RN RN L] RN o
s s o o [ sy e o R 5 s o o o R e R o 5
s o o o o o o o o o o o o o o o o R o s o o o o o o}
o o o o s o o o R o o o o o s R o s o o o o o
1y o o o o o o o o o o s o e o [ o o o e o e o o o o o o o o o o o
I EEEEESESEESEESEEEESEESEESEESEEESEESESEEEEESESEEEESESEEEEESEEEE NS EEEEEEES
R R LR RN RN RN RN R
s o o o o o o o o o o v o o B o o o o s )
s oy o o o o o o o e o o o e o o o o o e o o o o o o o o o o o o
i o o I e ] o o e N N o T o o O Y o N oo o O o I I e A

ANEXO V - Ficha de dados estatisticos (a preencher na proposta de plano na sua versao
para discussao publica)
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DA REVISAO DO PDM DE SANTA CRUZ DA
GRACIOSA™

[ 1 | Ambito do plano territorial
m X Municipal m Intermunicipal

Area geografica corresponde a totalidade de uma area metropolitana

Area geogréfica corresponde & totalidade de uma CIM

Area geografica corresponde a parte de dois ou mais municipios

. | Tipodeplano |

X Plano Diretor Municipal / Plano Diretor Intermunicipal
Plano de Urbanizag&o / Plano de Urbanizagao Intermunicipal

Plano de Pormenor / Plano de Pormenor Intermunicipal

Localizagao

NUTS Il u Regido Autonoma dos Agores
Municipio Santa Cruz da Graciosa
Lugar m N.A.

ll Tipo de procedimento
. u Elaboragao m Alteracao m X Revisédo

n Designacao do plano territorial / procedimento

Revisao do Plano Diretor Municipal de Santa Cruz da Graciosa

n Avaliacdo ambiental

Indicar se o plano / procedimento foi sujeito a Avaliagdo Ambiental m X Sim m Nao

Cartografia topografica de base do plano

Indicar a cartografia topografica utilizada para a obtengdo da carta base do plano e respetiva data/ano
Carta Topografica Oficial m Carta Topografica Homologada m X
Ano da Carta Oficial m Data de Homologag&o m 03-07-2023
Escala da cartografla de base
1:25.000 1:10.000 m X 1:5.000 1:2.000 m
Outra Qual?
Indicar o suporte da cartografia base do plano

X Digital vetorial m Digital Raster m Analogico

Indicar o ano da CAOP utilizada para os limites administrativos no Plano

i
(D |
[ BTN 2023
(8 |
i

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Area do plano abrangida pelas servidées

Tipo de servidoes Area [hectares]
m Parque Natural de Ilha (PNI) 343,60
m Rede Natura 2000 114,82
m PNI em simultaneo com Rede Natura 2000 344,36
m Reserva Ecolégica (RE) 3552,35
m PNI em simultaneo com Rede Natura 2000 e RE 3572,65
m Lagoas, incluindo zona de protegao n.a

" Fonte: Adaptado de Modelo de Fichas de Dados Estatisticos 2020, Dire¢éo Geral do Territério
https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/biblioteca/fch_dados_estatisticos_pdm_2018-02-08.pdf
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Reserva Agricola Regional 1593,86
Regime florestal 265,61
Areas de patriménio edificado e zona especial de protegio 104,21
Area de patriménio arqueolégico e de parque arqueolégico 80,31

Area de patriménio mundial 6069,47

o
S

Outras n.a.

Areas de RAR e de RE cuja desafetagio foi aprovada para o plano/procedimento

Areas desafetadas da RAR e RE Area [hectares]
m Area desafetada da Reserva Ecolégica 299,26

Area desafetada da Reserva Agricola Regional 34,53

(o | Areas especiais

Area [hectares]

m ARU - Areas de Reabilitagdo Urbana n.a
m AUGI - Areas Urbanas de Génese llegal n.a.
m Centro histérico 80,31
n Articulagao - IGT alterados ou revogados pelo Plano
n IGT que o Plano revoga (totalmente)

Designacao dos Planos Territoriais revogados

ﬂ IGT que o Plano altera (ou revoga parcialmente)

Designacao dos planos territoriais alterados ou
revogados

m n.a. n.a.
m n.a. n.a.
m n.a. n.a.

Data do procedimento

Data de finalizagao do preenchimento 19/08/2026

Disposicdes alteradas ou revogadas

ANEXO A - PLANO DIRETOR MUNICIPAL E PLANO DIRETOR INTERMUNICIPAL

n Valores globais
n Area do municipio [hectares] m 6069,47
Dados da populagao
Ultimo Censo
m Ano do censo 2021
Populagao residente [habitantes] 4090
m Taxa de variagao populagao [%] -6,9
2 | Classifcagiocqualificagiodosolo
Solo urbano
Categorias do solo urbano Area [hectares]
m Espacos urbanos consolidados 74,53
m Espagos urbanos a consolidar 213,70
m Espagos polivalentes industriais de servigos e de 21,05
logistica
m Espacos de equipamentos urbanos 26,06
Total de solo urbano m 335,37
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Solo rastico

Categorias do solo rustico Areas [hectares]
Espacos agricolas 2974,59
Espacos florestais 1334,92
Espagos naturais e culturais 1076,63
Espa’(;(‘)s de exploragdo de recursos energéticos e 18.66
geoldgicos ’
Espagos de equipamentos 51,83
Espacos destinados a ocupagdes de recreio e lazer 51,80
Aglomerados rurais 245,03
Total de solo rustico m 5753,48

Estrutura ecolégica municipal
Area [hectares]

-—
o
S

m Areas de Estrutura Ecoldgica em solo urbano 9,58
m Areas de Estrutura Ecoldgica em solo rustico 4170,96
m Area total de Estrutura Ecoldgica 4184,90

Extensao infraestruturas lineares

Rede rodoviaria

Existente [km] Proposto [km]
m Rede Regional 68,34 n.a.
m Rede Municipal 52,62 +0,92
m Rede Rural/Florestal 20,58 n.a.
m Rede Agricola 4,44 n.a.

Total Rede Rodoviaria 145,98 +0,92
Escala da reprodugao analégica das plantas

Planta de Ordenamento | (Classificacao e qualificacdo do solo)

110000 [EE x 1:25.000 [[ZI Outra Qual?

Planta de Ordenamento Il (Zonamento da sensibilidade ao ruido)

1:10000 [EXI x 125000 [[ZI Outra Qual?

Planta de Condicionantes | (Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica)

1:10000 [EXI x 1:25.000 [[ZH oura  [[EH Qual?

Planta de Condicionantes Il (Reserva Ecolégica)

110000 [[XH x 125000 2N Outra Qual?

(g}
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